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1. Inngangur

Innvidaradherra skipadi starfshop um hlsnaedisstudning pann 23. juni 2022, sbr.
tillogur starfshops um adgerdir og umbaetur a hdsnaedismarkadi i skyrslu
starfshopsins, dags. 19. mai 2022.

Hlutverk starfshopsins var afmarkad vid ad endurskoda beinan
hlsnadisstudning til einstaklinga i formi hlsnaedisbota, sérstaks
hlsnadisstudnings, vaxtabota og skattfrjalsrar radstofunar séreignarsparnadar
til 6flunar hasnaedis.

Starfshopurinn er pannig skipadur:

Eyglo Hardardottir, formadur, fulltrdi radherra

Aldis Hilmarsdottir, fulltrai Hisnaedis- og mannvirkjastofnunar
Anna Borgporsdottir Olsen, fulltrdi fjarmala- og efnahagsraduneytis
Anna Ros Sigmundsdottir, fulltrii Kennarasambands Islands
Arnaldur Sélvi Kristjansson, fulltrii Alpydusambands Islands

Asa Arnfridur Kristjansdottir, fulltrdi Sambands islenskra sveitarfélaga
Henny Hinz, fulltrii forsaetisraduneytis

Johann Baldursson, fulltrdi radherra

Pall Asgeir Gudmundsson, fulltrii Samtaka atvinnulifsins

Rebekka Valsdottir, fulltrai félags- og vinnumarkadsraduneytis

RUn Kntsdottir, fulltri Hisnadis- og mannvirkjastofnunar
Sigridur Ingibjorg Ingadottir, fulltrii BSRB

Vilhjalmur Hilmarsson, fulltri Bandalags haskélamanna

Sidar tok Lisa Margrét Sigurdardottir, fulltrii radherra, seeti i starfshopnum.
Magnis Jonsson og Oddur Jakobsson toku einnig saeti a fundum starfshopsins
sem stadgenglar Onnu Rosar Sigmundsdottur fyrir hond Kennarasambands
Islands og Magnis Mar Gudmundsson sem stadgengill Sigridar Ingibjargar
Ingadottur fyrir hond BSRB.

Ad vinnu starfshopsins komu fra OECD Marissa Plouin, Willem Adema, Boris
Cournede, Filippo Cavassini, Hans Joerg Bloechliger, Vassiliki
Koutsogeorgopoulou og Volker Ziemann og fra Alpjodagjaldeyrissjodnum Jorge
lvan Canales Kriljenko, Mahir Binici og Nujin Suphaphiphat og Asgeir Danielsson
bjodhagfraedingur og fyrrv. starfsmadur Sedlabanka islands. Auk pess var
fundad med buridi Horpu Sigurdardottur, formanni Oryrkjabandalagsins, og
Valdisi Osp Arnadottur, starfsmanni malefnahdps OBl um hisnaedismal, og
beim Helgu Benediktsdottur og Kristinu Osp Jonsdottur fra velferdarsvidi
Reykjavikurborgar.
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[ skyrslu starfshops um adgerdir og umbaetur & hisnaedismarkadi' segir ad ,[...]
hlsnadisstudningi skuli fyrst og fremst beint ad tekju- og eignalagum
einstaklingum og fjolskyldum. Lykilupplysingar um hisnadisoryggi og
hlsnadisstudning purfa ad liggja fyrir sem naest rauntima pannig ad haegt sé
ad bregdast timanlega vid pegar pess er porf. Studningskerfin purfa hvort i senn
ad vera stodug en jafnframt dynamisk og fylgja proun a hisnadismarkadi a
hverjum tima. Naverandi studningskerfi bera ad vissu leyti merki um stédnun og
parfnast endurskodunar i heild sinni.”

Tillogur IV. kafla um hdsnadisstudning i skyrslu starfshops um adgerdir og
umbaetur a hisnaedismarkadi voru svohljodandi:

Tillaga 11

,HUsnadisstudningur rikis og sveitarfélaga verdi tekinn til heildstaedrar
endurskodunar med pad ad markmidi ad tryggja vidradanlegan
hlsnadiskostnad og ad studningurinn nytist fyrst og fremst tekjulagum, fyrstu
kaupendum og peim sem bua vid ipyngjandi hisnaediskostnad. I pvi efni er
mikilvaegt ad hldsnaedisstudningur proist i samraemi vid proun tekna og byrdi
hlsnadiskostnadar og studningurinn sé gagnsaer og adgengilegur.”

Tillaga 12

,Lagt er til ad skilgreindar verdi lykilupplysingar um hlsnaedisoryggi og byroi
hlsnadiskostnadar og adgengi peirra og timanleiki tryggdur til ad baeta
stefnumorkun og bregdast hratt vid breytingum pegar pess er porf.”

Tillaga 13

,Sérstaklega verdi fylgst med proun a greidslubyrdi lana hja fyrstu kaupendum
og byrdi husnadiskostnadar leigjenda og metid hverju sinni naudsyn pess ad
gripa til motvaegisadgerda fyrir folk 1 lag- og millitekjuhdpum sem bia vid
ipyngjandi hisnadiskostnad.”

Skyrsla pessi og tillogur starfshops um husnadisstudning byggist a
framangreindum tillogum starfshdps um adgerdir og umbaetur a
hlsnadismarkadi.

TNidurstédur starfshops um adgerdir og umbaetur & hisnaedismarkadi 19. mai 2022. (2022). S6tt af
https:/ /www.stjornarradid.is/library/01--Frettatengt---myndir-og-skrar/IRN / Frettatengd-
skjol/Starfsh%c3%b3pur%20um%20umb%c3%abtur%20%c3%al%20h%c3%basn%c3%a6%c3%b0ismarka%c3
%b0i%20-%20sk%Cc3%bdrsla%20-%20lokaeintak.pdf
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1.1 Aherslur og tillogur starfshops um
hisnadisstudning

Vio motun tillagna starfshops um husnaedisstudning voru sett eftirfarandi
markmid um beinan hdsnadisstudning til einstaklinga:

1. Ad hisnadisstudningur létti byrdi hisnaediskostnadar hja tekjulaegri
hopum, fyrstu kaupendum og peim sem eru med ipyngjandi byrdi
hlsnadiskostnadar vegna pungrar framfaerslubyrdi.

Ad hisnadisstudningur auki hisnaedisoryggi viokomandi hopa.
Ad hlsnaedisstudningur sé gagnsaer og adgengilegur.

Ad hisnadisstudningur proist til samramis vid byroi
hlsnadiskostnadar og verdlag.

1.1.1 Leigjendur

Hlutfall leigjenda med ipyngjandi hisnaediskostnad eda 40,0% af
radstofunartekjum samkvaemt Gtreikningum Hagstofunnar arid 2021 var 27,0%.
Greiningar starfshops um hdsnadisstudning syna ad hdsnaedisbaetur draga Gr
fiolda leigjenda sem bua vid ipyngjandi hisnadiskostnad um 25 prosentustig
eda 38% medal peirra sem fa hdsnaedisbaetur, sbr. mynd 8. beir Gtreikningar
midudust vid ipyngjandi hisnadiskostnad eins og hann var skilgreindur af
starfshopnum Gt fra skattskyldum tekjum i stad radstofunartekna (p.e. ad um
ipyngjandi hisnaediskostnad sé ad reda pegar husnadiskostnadur nemur
30,0% eda heerra hlutfalli af skattskyldum tekjum).

Til viobotar vid hdsnaedisbaetur greida sveitarfélogin sérstakan
hisnaedisstudning til leigjenda sem hluta af felagslegum studningi
sveitarfélaganna. Reglur um sérstakan hisnadistudning og fjarhaedir hans eru
mismunandi a milli sveitarfélaga. Sum sveitarfélog setja skilyrdi um sérstakar
félagslegar adstaedur viokomandi byggd a félagslegu mati sveitarfélagsins a
medan onnur stydjast vid hlutlaeg fjarhagsleg skilyrdi um tekju- og eignamork.
Reyndin er pvi si ad samanlagdur hdsnaedisstudningur til leigjenda i
sambeerilegri stodu getur verid mjog misjafn eftir blsetu. I greiningum a
ahrifum sérstaks hdsnadisstudnings til ad [étta byrdi hisnadiskostnadar
notadist starfshopurinn vid gogn fra Kopavogsbae par sem eingdngu er studst
vid hlutlaeg viomid. SU skodun leidir i [jos ad af heimilum sem fa greiddan
hlsnaedisstudning i Kopavogi hofdu 87% ipyngjandi byrdi hisnaediskostnadar
fyrir greidslu husnaedisstudnings en eftir greidslu hisnadisbota og sérstaks
hlsnaedisstudnings er taeeplega pridjungur heimila med ipyngjandi byrai.

I logum um hlsnaedisbaetur er gert rad fyrir ad grunnfjarhaedir taki breytingum
m.t.t. prounar verdlags- og efnahagsmala. Fra gildistoku laga um
hisnaedisbaetur i upphafi ars 2017 hafa grunnfjarhaedir hisnaedisbota haekkad i
tvigang, um 4,7% 1. jandar 2018 og um 10,0% 1. juni 2022. Fra upphafi ars 2018 til
oktdobermanadar 2022 hefur visitala neysluverds hakkad um 25,2%. Sem fyrsta
skref 1 umbotum a hisnaedisstudningi til ad draga ar ipyngjandi
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hiasnaedisbyrdi leigjenda leggur starfshopurinn til ad grunnfjarhaedir
hiasnaedisbota taki haekkunum sem maeti proun verdlags.

Til ad tryggja ad byrdi husnaediskostnadar sé ekki ipyngjandi, asamt pvi ad gaeta
ao jafnraedi leigienda til hisnaedisstudnings 6had busetu, leggur
starfshopurinn til a0 hasnaedisstudningur vid leigjendur i formi
hisnaedisbota og sérstaks hisnadisstudnings verdi sameinadur i eitt
studningskerfi a vegum rikisins. Slikur hisnadisstudningur vid leigjendur
verdi einungis hadur fjarhagslegum skilyrdum en ekki skilyrtur sérstokum
félagslegum adsteedum vidkomandi byggt a félagslegu mati. Vio sameiningu
kerfanna verdi markmidid ad hisnaediskostnadur tekjulaegri heimila a
leigumarkadi sé ekki ipyngjandi. ba verdi sérstaklega horft til ahrifa a félagslega
vidkvaema hopa, barnafjolskyldur og heimili med punga framfaerslubyrdi. Leggja
parf heildraent mat a ahrif sameiningar. Tryggt verdi ad heimili sem purfi a
vigbotarstudningi ad halda sokum félagslegra adstaedna eda sérstaklega pungs
framfaerslukostnadar eigi afram rétt a studningi viokomandi sveitarfélags a
grundvelli VI. kafla laga um félagspjonustu sveitarfélaga. Til pess ad petta geti
gengid eftir parf ad taka upp samkomulag um endurskodada verka- og
kostnadarskiptingu milli rikis og sveitarfélaga vegna breytinga a fyrirkomulagi
hlsnadisstudnings vid leigjendur og leidbeinandi reglur velferdarraduneytisins
um sérstakan husnaedisstudning og Uthlutun félagslegs ibudarhlisnadis
sveitarfélaga.?

112  Eigendur

Medal eigenda eru mun faerri med ipyngjandi byrdi hlsnadiskostnadar
samanborid vid leigjendur. bad skyrist ad hluta til af pvi ad leigjendur eru
almennt tekjulaegri en eigendur. T tekjulaegsta fimmtunginum eru 23,0% eigenda
med ipyngjandi hisnaedisbyrdi samkvaemt lifskjararannsokn Hagstofu Islands.

Skodun a beinum hasnadisstudningi vid fasteignaeigendur med hisnadislan
synir ad studningnum er ekki beint med naegilega markvissum haetti ad
tekjulaegri heimilum med ipyngjandi hisnadiskostnad. Starfshopurinn leggur
til a0 hakka eignamork 1 vaxtabotakerfinu til ad stydja vid tekjulaegri og
eignaminni heimili 1 eigin hisnadi med punga byrdi hisnadiskostnadar.
Pannig ma tryggja ad tekjulag heimili med litid eigid fé i ibudarhisnaedi falli
ekki Gt 0r vaxtabotakerfinu.

Mikilvaegt er ad endurskoda hlsnadisstudning vid eigendur. Horft verdi til pess
ad heimili i sambaerilegri stodu njoti sambaerilegs studnings i einu sameinudu
husnaedisstudningskerfi rikisins sem taki mid af peim markmidum sem sett eru
fram um hasnaedisstudning til einstaklinga. T pvi augnamidi leggur
starfshopurinn einnig til ad stefnt verdi ad sameiningu a beinum

2 Samkomulag-rikis-og-sveitarfelaga-um-husnaedisstudning-2016.pdf (stjornarradid.is)
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hiasnadisstudningi hins opinbera i eitt sameiginlegt kerfi sem verdi 6had
busetuformi, ad loknu itarlegu mati.

Vid mat a mogulegri sameiningu kerfanna parf sérstaklega ad horfa til oliks
edlis og samsetningar a hisnadiskostnadi eigenda og leigjenda og annarra
patta sem kunna ad hafa olik ahrif a hopana.

Starfshopurinn telur ad setja purfi skyrari akvaedi i log um markmid beins
hisnadisstudnings og tryggja betur ad studningur proist i samraemi vid
verdlag.

Starfshopurinn telur ad [0g um studning til fyrstu kaupa a ibid med skattfrjalsri
radstofun séreignarsparnadar stydji vid pad markmid ad létta byrdi
hisnadiskostnadar hja fyrstu kaupendum og stydji vid eignamyndun og leggur
pvi ekki til neinar breytingar a pvi Grraedi.

pa leggur starfshopurinn til ad almenn heimild til ad nyta séreignarsparnad
vegna kaupa a ibadarhisnadi til eigin nota eda til radstofunar upp i
hofudstol lans fra 2014 verdi latid gilda Gt arid 2024. Med pvi er baxdi tryggd
samfella a milli peirra séreignarsparnadarirraeda sem eru i gildi hvad vardar
timalengd pannig ad enginn nyti sér rraedid umfram 10 ar, auk pess sem
tekid er af skarid med lok 2014 Grrazdisins.

113 Annad

Starfshopurinn telur brynt ad endurskoda fyrirkomulag hisnadisstudnings vid
baseturéttarhafa 1 hdasnadissamvinnufélogum i samraemi vid akvordun
Alpingis samkveemt akvaedi til bradabirgda vid log um hisnaedisbaetur.
HOsnaedisstudningur vid pbad busetuform getur baedi verid i formi hdsnaedisbota
og vaxtabota eftir adstaedum en greina parf nanar byrdi hisnaediskostnadar hja
buseturéttarhofum og virkni niverandi hisnadisstudnings.

Aberandi er ad beaeta parf verulega 6flun upplysinga um leigumarkadinn. bad er
haegt ad gera med baettri skraningu leigusamninga i samraemi vid fyrirliggjandi
frumvarp innvidaradherra um skraningarskyldu leigusamninga og
leigugreidslna. Starfshopurinn telur brynt ad unnt sé ad nalgast allar
naudsynlegar upplysingar um hisnaedismal med adgengilegum haetti a
einum stad. God fyrirmynd i pbvi sambandi er gagnabanki OECD um
hlsnaedismal.?

Starfshopur um hasnadisstudning telur mikilvaegt ad Hisnaedis- og
mannvirkjastofnun verdi falin heimild med logum til ad afla upplysinga um
radstofunartekjur peirra sem fa hisnaedisbaetur i pvi skyni ad stofnunin geti
lagt mat a virkni kerfisins hverju sinni. Upplysingar um hisnzedisbyrdi

* Data - OECD
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einstakra hopa hér a landi verdi pannig settar fram med sama haetti og almennt
tidkast og verdi pvi samanburdarhaefar vid upplysingar fra 6drum rikjum.

Starfshopur um beinan husnadisstudning tekur undir pa helstu nidurstoou
starfshops um umbaetur og adgerdir a hisnaedismarkadi ad mikilveegast sé ad
tryggja aukiod frambod ibtdarhtsnadis um land allt til ad studla ad stodugleika
a husnadismarkadi. begar skortur er a hiisnadi getur aukinn
hlsnadisstudningur leitt til haerra verds ibudarhisnaedis, p.m.t. leiguverds.
Starfshopurinn leggur pvi aherslu a mikilvaegi pess ad adgerdir a
hisnaedismarkadi er snia ad auknu og stodugu frambodi ibudarhisnxdis
nai fram ad ganga.
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2. Mat a husnadisoryggi og
hisnadiskostnadi

2.1 Vidmid hiasnaedisoryggis og vidradanlegs
hisnaediskostnadar
Opinberum hisnadisstudningi er aetlad ad studla ad pvi ad landsmenn hafi
raunverulegt val um bdsetuform og oryggi i hisnaedismalum i samrami vid
pbarfir hvers og eins, m.a. vegna lagra launa, parfar fyrir seratbdid hisnzdi eda
annarra félagslegra adstedna, 6had efnahag og basetu.* T pvi sambandi var lagt
til grundvallar i skyrslu starfshops um adgerdir og umbaetur a hisnaedismarkadi
ad hisnaedisstudningur eigi ,[..] ad mida ad pvi ad létta byrdi
husnadiskostnadar hja tekjulaegri hopum og peim sem hafa punga
framfaerslubyrdi, tryggja vidradanlegan hisnadiskostnad og studla pannig ad
hlsnaedisoryggi.”

Starfshopur um adgerdir og umbaetur a hisnaedismarkadi skilgreindi
hisnaedisoryggi sem ,[..] tryggt, heilneemt og varanlegt hiisnadi fyrir
einstaklinga og fjolskyldur a vidradanlegu verdi pannig ad husnadiskostnadur
sé i samraemi vid greidslugetu” og taldi ad vid mat a hlsnaedisoryggi aetti ad
horfa til ,,... byrdi hisnadiskostnadar, astands husnaedis, prongbylis og
stodugleika 1 busetu”. Jafnframt var pad nidurstada starfshopsins ad adgerdir af
halfu hins opinbera til pess ad tryggja hisnadisoryggi settu ad ldta ... fyrst og
fremst ad tekjulaegri einstaklingum og fjolskyldum, sem purfa a studningi ad
halda. pegar almenn studningsdrraedi a vegum rikisins duga ekki til ad tryggja
hlsnaedisoryggi kemur til vidbotarstudningur af halfu sveitarfélaga, m.a. i formi
félagslegra leiguiblda, annarra timabundinna hlsnadislrraeda og sérstaks
hlsnadisstudnings."

Askilegt vidmid vidradanlegs hisnaediskostnadar ad mati starfshops um
adgerdir og umbaetur & hisnadismarkadi var ad hlsnadiskostnadur naemi ekki
haerra hlutfalli en 25,0% af ragstofunartekjum og aldrei haerra hlutfalli en 40,0%
af radstofunartekjum fyrir tekjulaegri fiolskyldur og einstaklinga. Ekki er tilgreint
i skyrslu starfshops um adgerdir og umbaetur a hisnaedismarkadi a hverju pau
vidomid byggjast.

OECD bendir a i skyrslu sinni Building for a better tomorrow: Policies to making
housing more affordable ad engin sameiginleg alpjodleg viomid séu til um
hvernig eigi ad maela byrdi hisnaediskostnadar og husnaedisoryggi. Algeng
vidmid eru hlutfall hasnaedisverds (b.m.t. leiguverds) af radstofunartekjum (e.

“ Fjarmalaaaetlun 2023-2027
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price-to-income ratios) og hlutfall hisnaediskostnadar af radstofunartekjum (e.
expenditure-to-income ratios). Oft er midad vid ad byrdi hisnaediskostnadar
sem nemur 25,0% eda allt ad 30,0% af radstofunartekjum geti talist
vidradanleg.® Radstofunartekjur innifela i sér félagslegar millifaerslur eins og
hlsnadisbaetur ad fradregnum skottum. Adeins er horft til hisnaediskostnadar
midad vid adalbusetu og gert er rad fyrir ad husnaediskostnadur aukist minna
en hlutfallslega midao vid sterd heimilisins.’

bessu tengt er vidmidid ,ipyngjandi hisnaediskostnadur” (e. housing overburden
rate) eda hversu stor hluti ibGa byr vid ipyngjandi hiisnadiskostnad. Eurostat,
OECD og Hagstofa islands mida vid ad pad teljist vera ipyngjandi
hdsnadiskostnadur pegar byrdi husnadiskostnadar nemur 40,0% eda haerra
hlutfalli af radstofunartekjum ad teknu tilliti til hisnaedisstudnings.

Hlsnaediskostnadur getur verid skilgreindur prongt Gt fra leigu og kostnadi vid
hasnadislan (afborganir og vexti) eda vitt par sem einnig er horft til kostnadar
vid logbodin gjold og pjonustu, reglubundid vidhald og vidgerdir, skatta vegna
hlsnadis og veitur.® Misjafnt er a milli landa hvernig hisnadiskostnadur er
skilgreindur.?

OECD bendir a vankanta a pessum maelikvordum og ad val a adurnefndum og
0drum vidmidum geti talist handahdfskennt. pannig geti 10,0% eda 20,0% af
radstofunartekjum lagtekjuheimilis, sem varid er til greidslu
hlsnadiskostnadar, valdid pvi ad litid fé sé eftir fyrir adra helstu neyslulidi
enda pott ekki sé um ipyngjandi hisnaediskostnad ad reda i fyrrgreindum
skilningi.’® Hefur stofnunin tekid saman yfirlit yfir fjolbreytta maelikvaréa um
hagkvaemni hisnadis sem OECD-rikin nota, p.m.t. um hlsnadisgxedi og
hagkvaemni, stodu a hisnaedismarkadi og stefnumaorkun stjornvalda.”

¢ OECD (oecd-ilibrary.org)
7HC1.2. Housing costs over income, [Title] (oecd.org

8 HC1.2. Housing costs over income, [Title] (oecd.org

¢ peir lidir sem teljast til hisneaediskostnadar i Gtreikningum Hagstofunnar eru hisaleiga, vaxtakostnadur og
verdbaetur vegna lana, vidhald, vidgerdir, bruna- og fasteignatrygging, rafmagn, hiti og fasteignagjold ad
fradregnum hlsneedis- og vaxtabotum hja peim sem fa slikar beetur greiddar. Til samanburdar eru peir
Utgjaldalidir sem liggja til grundvallar hisnaedisstudningi i Noregi (n. Bostotte) vid tekjuleegri ibddareigendur
og leigiendur med haan hisnadiskostnad, hisaleiga vegna leiguib(da, kostnadur vegna sameignar og
fjarmagnskostnadur vegna blsetuibdda i hisnadissamvinnufélégum en vegna eigin hisnaedis er horft til
rekstrargjalda (upp ad akvednu hamarki), fiarmagnskostnadar og opinberra gjalda. Adeins er greiddur
studningur vegna hita og kostnadar vid sameign til eldri borgara og skjolstaedinga félagspjonustu. Seenskur
hisnaedisstudningur (s. Bostadsbidrag) greidist til barnafjolskyldna, barnlausra a aldrinum 18-28 ara og
lifeyrispega vegna leiguib(da, eigin hisnaedis og blsetuibdda i hisnadissamvinnufélogum. Til grundvallar
greidslu hisnaedisbota liggja leiga af leiguibid med hita og kostnadi tengdum ibadinni, 70% af vaxtakostnadi
og l6darleigu vegna eigin hisnaedis, fasteignagjold, hitunarkostnadur og annar rekstrarkostnadur og i tilviki
blseturéttarhafa teljast argjald, hiti og kostnadur sem tengjast ibGdinni til hisnadiskostnadar. Ef lan hvilir
blsetuibtdinni ma telja 70% af vaxtakostnadi vegna lansins til hisnadiskostnadar. Hisnaedis- og
mannvirkjastofnun, 2022.

™ OECD Building for a better tomorrow: Policies to make housing more affordable, OECD (oecd-ilibrary.org)

" Affordable Housing Database - OECD
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Hér ad nedan ma sja yfirlit yfir hver safnar pessum gognum og/eda reiknar

maelikvarda i samraemi vido maelikvarda OECD um hlsnaedisoryggi og

hlsnadisbyrdi.

Tafla 1: Yfirlit OECD yfir ymsa maelikvarda um hisnadisoryggi og

hasnadisbyrdi.”

Hver safnar

Desember 2022

Maelikvardar Daemi um meelikvarda Enskt heiti Maelikvardi Hlekkur
gognum hérlendis
Hlsneedisverd i Hlsnaedisverd m.v. House-price-to- pjodskra / HM1.2 Hlekkur
samhengi vid tekjur tekjur/verdlag income ratio Hagstofan*
Leiguverd m.v. tekjur/verdlag Rent-price-to- pjodskra /
income ratio Hagstofan*
Hlsneedistgjold i Byrdi hlsnaediskostnadar Housing cost Hagstofan HC1.2 Hlekkur
samhengi vid tekjur burden
Hlutfall heimila med Housing cost Hagstofan Hlekkur
ibyngjandi byrdi overbuden rate**
hisnaediskostnadar
Radstéfunartekjur eftir - [Fateekt af véldum hisnaedis; Housing-induced
(e. residual income) poverty
Shelter poverty
Geedi hisneedis Herbergi a hvern ibla Rooms per person Hagstofan HC2.1 Hlekkur
Hlutfall prongbylis Overcrowding rate Hagstofan HC2.1.3 Hlekkur
Hlutfall 7 lélegu hUsneedi Housing deprivation Hagstofan HC2.3 Hlekkur
rate
Hugleegir meelikvardar  [Fullneegjandi frambod af Satisfaction with the Hagstofan HC1.4 Hlekkur

um hlsnaedisoryggi

00U hisnaedi a vidradanleguavailability of good,

verdi

Hisnaedi sem

adalahyggjuefni

affordable housing

Housing as a key

short-term concern

Hagstofan

2 Gégn um hisnaedisverd og leiguverd sem hlutfall af tekjum eru ekki birt af neinum. En gégn fra pj6dskra
og Hagstofunni er haegt ad nota til ad reikna staerdirnar fyrir island. **40,0% of disposable income. Taflan er
ad hluta til byggd & skyrslu OECD: https://socialprotection.org/discover/publications/building-better-
tomorrow-policies-make-housing-more-affordable.
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2.1.1 Log og reglur um malanleg vidmid
I 16ggjof um hisnaedisstudning til einstaklinga hér a landi er ekki ad finna nein
meaelanleg viomid um arangur kerfanna.

Markmid laga um hisnaedisbaetur, nr. 75/2016, er ad laekka hisnadiskostnad
efnaminni leigjenda med greidslu hisnaedisbota vegna leigu a ibldarhlsnaedi.
Logum um félagspjonustu sveitarfélaga, nr. 40/1991, er ztlad ad tryggja
fijarhagslegt og félagslegt oryggi og studla ad velferd ibda a grundvelli
samhjalpar. Ekki er ad finna nein akvaedi i logum um tekjuskatt, nr. 90/2003, um
markmid vaxtabota en i logskyringargognum fra pvi ad paer voru teknar upp ariod
1989 kemur fram ad markmio kerfisins vaeri ad draga Ur eftirspurn eftir lansfé
0g ad stydja betur vid hina tekjulaegri.®

Med logum um almennar ibadir, nr. 52/2016, var innleidd ny tegund 6beins
hlsnadisstudnings vid leigjendur. bar segir ad markmid laganna sé ad baeta
hlsnaedisoryggi fjolskyldna og einstaklinga sem eru undir tekju- og
eignamorkum laganna vid upphaf leigu med pvi ad auka adgengi ad oruggu og
videigandi leiguhlsnaedi og studla ad pvi ad hlsnaediskostnadur sé i samraemi
vid greidslugetu leigjenda eda ad jafnadi ekki umfram fjordung tekna. Hefur pad
i framkvaemd verid tdlkad sem 25,0% af skattskyldum tekjum heimilisins ad
teknu tilliti til beins hlsnadisstudnings til leigjenda.

Log um hisnadisbaetur skilgreina hisnaediskostnad i 19. gr. sem pann hluta
leigufjarhaedar sem greiddur er fyrir leiguafnot af hisnaedi. Adrar greidslur og
kostnadarpaettir sem leigjanda ber ad greida samkvaemt samningi eda logum,
svo sem fyrir hita, vatn, rafmagn, hissjod, vidhald o fl. teljast ekki til
hisnadiskostnadar samkvaemt [6gunum. Hisnaedisbaetur geta aldrei numid
haerri fjarhaed en sem jafngildir 75,0% af hdsnaediskostnadi vegna vidkomandi
ibldarhisnadis. Husnadiskostnadur er ekki skilgreindur i
félagspjonustulogunum.

Hugtakid hGsnaediskostnadur er ekki skilgreint sérstaklega i logum um
tekjuskatt en sa kostnadur sem myndar rétt til vaxtabota er greiddir vextir og
greiddar verdbaetur a afborgunum og vexti, affoll af verdbréfum, vixlum og
sérhverjum skuldavidurkenningum sem framteljandi hefur gefid Gt sjalfur og
notad til fiarmognunar ibddar til eigin nota og lantokukostnadur p.m.t. arlegur
og timabundinn fastakostnadur, poknanir, stimpilgjold og pinglysingarkostnadur
af lanum sem tekin eru til 6flunar ibGdarhGsnaedis. Hugtakid er ekki heldur
skilgreint sérstaklega i loggjof um notkun séreignarsparnadar til
fasteignakaupa.

™ 638/111 stjornarfrumvarp: tekjuskattur og eignarskattur | bingtidindi | Alpingi (althingi.is)
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2.1.2 Sofnun upplysinga um hisnadismarkadinn

Upplysingum um hisnadismarkadinn er i dag safnad ad meginstefnu til hja
bremur stofnunum; Hagstofu Islands, Hisnadis- og mannvirkjastofnun og
Sedlabanka Islands. Hér ad nedan verdur fjallad nanar um par upplysingar sem
hver stofnun fyrir sig aflar.

Mzlingar Hagstofu islands
Hagstofa Islands safnar télulegum upplysingum um islenskt samfélag, vinnur ar
pbeim og midlar til notenda.™

[ talnaefni Hagstofunnar um hasnaedismal ma finna meelingar a stodu a
hlsnaedismarkadi, astandi hisnadis og prongbyli, byrdi hdsnaediskostnadar,
mat viokomandi einstaklinga a byrdi hisnadiskostnadar, vanskil, umhverfi og
oryggi. Hluti pess talnaefnis er greindur nanar eftir stodu a hisnaedismarkadi,
heimilisgerdum, tekjum, kyni, aldri, menntun, tegund hisnadis og péttbyli.

Hagstofan maelir einnig lifskjor heimilanna og skort a efnislegum gaedum og
fijarhagsstodu heimilanna Gt fra stodu a hisnaedismarkadi.

Hagstofan tekur patt i fjolbreyttu alpjodlegu samstarfi, par a medal samstarfi
Nordurlandanna um tolfraedi, evropska hagskyrslusamstarfinu og
tolfraeedisamstarfi Sameinudu pjodanna.

Malingar Husnadis- og mannvirkjastofnunar

Eitt meginverkefna Hlsnadis- og mannvirkjastofnunar er ad annast greiningu
og Gtgafu upplysinga a svidi hisnaedismala. A medal annarra meginverkefna
Hlsnaedis- og mannvirkjastofnunar er ad annast og beita sér fyrir pvi ad gerdar
verdi rannsoknir a svidi hisnaedismala, koma a framfaeri vid almenning
upplysingum er varda hisnadismal og studla ad Gtgafu upplysinga um pau.

I pessu sambandi skal stofnunin starfraekja rafreenan gagnagrunn,
hlsnadisgrunn, sem heldur utan um gogn og upplysingar um husnadismal.
Einnig skal stofnunin starfraekja mannvirkjaskra, sem er hluti af husnadisgrunni
sem felur i sér rafraena byggingagatt sem sveitarfélog skulu nota vid Gtgafu
byggingarleyfa og framkvaemd stjornsyslu byggingarmala, auk pess ad halda
utan um upplysingar um mannvirki og mannvirkjagerd um land allt. Par ma
finna upplysingar um staerd og eiginleika mannvirkja, framvindu a
byggingartima, upplysingar sem nytast vid eftirlit med mannvirkjagerd, svo sem
byggingarleyfi, Gttektir byggingarstjora og byggingarfulltria. bar er m.a. haegt ad
finna upplysingar um fjolda ibGda i byggingu.

*“ Hagstofa Islands starfar a grunni laga um Hagstofu islands og opinbera hagskyrslugerd, nr. 163/2007, laga
um greidslujofnunarvisitélu, nr. 133/2008, laga um launavisitdlu, nr. 89/1989, og laga um visitolu
neysluverds, nr. 12/1995.
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Enn fremur hefur stofnunin fra 1. jali sl. pad hlutverk ad starfraekja fasteignaskra
og tengdar skrar og annast rekstur gagna- og upplysingakerfa fasteignaskrar og
Utreikning fasteignamats og brunabdtamats. Fasteignaskra inniheldur allar
grunnupplysingar um lond, [60ir og spildur auk mannvirkja sem a peim standa.
par er einnig ad finna yfirlit yfir eignarsogu fasteigna og pau vedbond sem a
beim hvila. Jafnframt er safnad upplysingum um fasteignavidskipti sem byggjast
a pinglystum kaup- og leigusamningum.

pa hefur verid lagt fram a Alpingi frumvarp innvidaradherra um aoé stofnuninni
verdi falid ad starfraekja leiguskra innan hdsnadisgrunns um leigusamninga um
ibGdarhisnaedi og annad hdsnaedi sem leigt er til ibudar.® Samkvaemt
frumvarpinu er gert rad fyrir ad allir slikir leigusamningar verdi skradir stafraent.
Fyrir Alpingi liggur frumvarp um breytingu a husaleigulogum sem gerir pad ad
skyldu ad skra alla leigusamninga i skrana, asamt 6drum mikilvaegum
upplysingum um leigusamband leigusala og leigjanda, s.s. breytingar a
leigufjarhaed, uppsogn eda endurnyjun leigusamnings, og standa vonir til ad
med skranni verdi haegt ad baeta yfirsyn yfir leigumarkadinn.

Hlsnaedis- og mannvirkjastofnun rekur jafnframt stafraent
hisnaedisaetlanakerfi til ad vinna upplysingar um hlsnadisporf fyrir landid i
heild, akvedin landsvaedi og einstok sveitarfelog i samvinnu vid sveitarfélogin.

Malingar Sedlabanka islands

Sedlabanka Tslands er etlad ad studla ad stédugu verdlagi, fiarmalastdodugleika
og traustri og oruggri fjarmalastarfsemi. ba skal hann einnig sinna pvi ad
vardveita gjaldeyrisforda og studla ad virku og oruggu fijarmalakerfi, p.m.t.
greidslumidlun i landinu og vid Gtlond. Bankinn fer einnig med pau verkefni
sem Fjarmalaeftirlitinu var adur falia.”

Sedlabankinn, med sampykki radherra, motar yfirlyst markmid um verdbolgu og
markmid um gengi islensku krénunnar gagnvart erlendum gjaldmidlum.
Peningastefnunefnd tekur akvardanir um beitingu stjorntaekja bankans i
peningamalum. Fjarmalastodugleikanefnd tekur akvardanir um beitingu

™ Frumvarp til laga um breytingu a hasaleigulégum, nr. 36/1994 (skraning leigusamninga og breytinga a
leigufjarhaed): https://www.althingi.is/altext/153/s/0273.html

® Hisnadis- og mannvirkjastofnun starfar a grundvelli laga um Hasnadis- og mannvirkjastofnun, nr.
137/2019, laga um hidsnaedismal, nr. 44/1998, laga um mannvirki, nr. 160/2010, laga um skraningu og mat
fasteigna, nr. 6/2001, o.fl. laga og reglugerda: https://hms.is/husn%C3%A6%C3%B0is--0g-

mannvirkjastofnun/log-og-regluger%C3%B0ir .

7 Um starfsemi Sedlabankans gilda [6g nr. 92/2019 um Sedlabanka islands, (g nr. 22/1968 um gjaldmidil
islands med sidari breytingum, 16g nr. 90/1999 um 6ryggi fyrirmaela i greidslukerfum og
verdbréfauppgjorskerfum med sidari breytingum, 0g nr. 43/1990 um lanasyslu rikisins med sidari
breytingum, 16g nr. 70/2021 um gjaldeyrismal, l6g nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteeki med sidari breytingum,
l0g nr. 66/2014 um fiarmalastodugleikarad med sidari breytingum, l6g nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu og l6g nr. 70/2020 um skilamedferd lanastofnana og verdbréfafyrirtaekja.
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stjorntaekja Sedlabankans um fjarmalastodugleika. Badar nefndirnar skulu taka
akvardanir sinar a grunni vandads mats a horfum og astandi i efnahagsmalum.

Fjarmalastodugleikanefnd fer med pjodhagsvartdartaeki Sedlabankans. bar a
medal eru reglur um eiginfjarauka a fjarmalafyrirtaeki, gjaldeyrisjofnud, laust fé
og stoduga fjarmognun og reglur sem takmarka eda auka ahaettutoku skuldara,
s.s. takmarkanir a vedsetningarhlutfollum og heildarfjarhaed eda greidslubyrdi
fasteignalana til neytenda 1 hlutfalli vid tekjur. Peningastefnunefnd fer m.a. meo
vexti bankans, vidskipti vid lanastofnanir onnur en prautavaralan, akvardanir
um bindiskyldu og vidskipti a gjaldeyrismarkadi og verdbréf sem studla ad
stodugu verolagi.

Sedlabankinn aflar, skrair og vinnur Gr margvislegum hagtolum. beim er skipt i
pbrja flokka: hagtolur fjarmalafyrirtaekja, hagtolur a fjarmalamarkadi og hagtolur
greidslujafnadar og erlendrar stodu vidskipta pjodarbusins vid onnur riki. bar a
medal ma nefna ad bankinn birtir manadarlega tolur um Gtistandandi
hisnadislan hja bonkum, lifeyrissjodum, lanasjodum rikisins og 6drum
fjarmalafyrirtaekjum. ba birtir hann einnig tolur um hrein ny Gtlan banka og
lifeyrissjoda. ™ Enn fremur heldur Sedlabanki Islands utan um
vedsetningarhlutfall og greidslubyrdarhlutfall nyrra fasteignalana og hefur m.a.
aflad sérstaklega upplysinga um stddu lana til fyrstu kaupenda.® i
Fjarmalastodugleikariti Sedlabankans 2022/1 kemur einnig fram ad i upphafi ars
2022 hafi bankinn hafid framkvaemd nyrrar dtlanakonnunar par sem
lanveitendur eru spurdir um proun eftirspurnar vidskiptavina eftir lansfé, proun
a frambodi lansfjar til vidskiptavina og paetti sem hafa radandi ahrif a frambog,
s.s. lanareglur, samkeppni og vexti. ba kom einnig fram ad stefnt vaeri ad pvi ad
Utvikka konnunina sidar med pvi ad leita m.a. eftir upplysingum fra
lifeyrissjodum.2°

2.2 Mat a virkni hisnadisstudningskerfa

221  Skilgreining a ipyngjandi byrdi hisnaediskostnadar

Vid vinnu starfshopsins um hilsnadisstudning potti mikilvaegt ad meta virkni
nhverandi beins hlsnadisstudnings Gt fra markmidum sem starfshopurinn kom
sér saman um a grundvelli tillagna starfshops um umbaetur og adgerdir a
hisnaedismarkadi fra pvi i mai 2022.

Likt og kom fram T umfjollun um maelikvarda um byrdi hisnaediskostnadar i
kafla 2.1 er haegt ad skilgreina badi tekjur og hisnaediskostnad med
margvislegum hzetti. bannig getur med hugtakinu tekjur t.a.m. verid att vid

*® Sedlabanki Islands (sedlabanki.is)

™ Fjarmalastodugleiki 2022 2 (sedlabanki.is)

» Fjarmalastodugleiki 2022 1.pdf (sedlabanki.is)
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heildartekjur (e. gross income), skattskyldar tekjur (e. taxable income) eda
radstofunartekjur (e. disposable income). Inni i heildartekjum og
radstofunartekjum geta verid oskattskyldar greidslur eins og medlagsgreidslur
og barnabaetur.

Takmarkad adgengi ad upplysingum, ekki hvad sist er snyr ad leigumarkadnum,
hefur gert pad ad verkum ad starfshopur um hdsnadisstudning hefur ymist
burft ad horfa til radstofunartekna eda skattskyldra tekna vido mat a byrdi
hlsnadiskostnadar og virkni hisnaedisstudnings baedi i niverandi
studningskerfum og vid mat a ahrifum svidsmynda i skyrslu starfshopsins.

Tafla 2: Utreikningar a hiisnaedisbyrdi midad vid radstofunartekjur annars
vegar og hins vegar skattskyldar tekjur.”

Byrdi heildartekna ef
Netts midad er vid byrdi Medaltekjur, a
Tekjutiund | oo radstofunartekna manudi i pas. kr,
skattbyrdi . ;
per einstakling
25,0% 40,0%
1 -2,0% 26,0% 41,0% 37
2 4,0% 24,0% 38,0% 170
3 13,0% 22,0% 35,0% 283
4 16,0% 21,0% 33,0% 352
5 19,0% 20,0% 33,0% 413
6 20,0% 20,0% 32,0% 483
7 22,0% 19,0% 31,0% 572
8 24,0% 19,0% 30,0% 688
9 26,0% 18,0% 29,0% 862
10 28,0% 18,0% 29,0% 1.586
Medaltal 23,0% 19,0% 31,0% 545

Sé horft til skattskyldra tekna i stad radstofunartekna, er pad mat starfshops
um hlsnadisstudning ad 25,0% af radstofunartekjum samsvari ad jafnadi
19,0%-22,0% af skattskyldum tekjum fyrir meginporra heimila, sbr. Gtreikning

um skattbyrdi i toflu 2. Med sama haetti telur starfshopurinn ad lita megi svo a

2 Netto skattbyrdi er beinir skattar ad fradregnum barna- og vaxtabotum sem hlutfall af heildartekjum. Byrdi
heildartekna er byrdi radstofunartekna (25% eda 40%) margfaldad med 100%-nettd skattbyrdi. Byggt er a
framtalsgégnum allra framteljenda fra Rikisskattstjora med tekjum allra einstaklinga, flarmagnstekjum er
skipt jafnt milli hjona og sambadarfolks.
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ad 40,0% af radstofunartekjum samsvari ad jafnadi 31,0%—35,0% af skattskyldum
tekjum. I greiningum starfshopsins er midad vid 30,0% byrdi midad vid
skattskyldar tekjur. bannig er tryggt ad ekki sé verid ad ofmeta byrdi pegar
midad er vid 40,0% byrdi radstofunartekna.

2.2.2  Skilgreining a hisnaediskostnadi

[ vinnu sinni hefur starfshopur um hasnadisstudning einnig purft ad leggja mat
a hvernig skilgreina beri hisnadiskostnad vegna mismunandi bdsetuforma a
hdsnadismarkadi. Likt og fram hefur komid skilgreinir Hagstofan
hlsnadiskostnad vitt: Husaleiga, vaxtakostnadur og verdbaetur lana, vidhald,
vidgerdir, bruna- og fasteignatryggingar, rafmagn, hiti og fasteignagjold.
Starfshopur um hasnadisstudning hafdi i vinnu sinni ekki adgang ad
raungdégnum um hdsnadiskostnad fasteignaeigenda, leigjenda og
bUseturéttarhafa midad vid framangreinda paetti. Starfshopurinn telur p6 ad
almennt megi leggja til grundvallar ad hisnadiskostnadur leigjenda feli i sér
hasaleigu, en einnig geti adrir kostnadarpaettir komid til samkvaemt samningi
eda logum, s.s. hiti, vatn, rafmagn, hlssjodur eda vidhald.? Husnaediskostnadur
fasteignaeigenda geti einkum faliod i sér rekstrargjold, vidhaldskostnad,
fiarmagnskostnad og opinber gjold. Pa samanstandi hlsnadiskostnadur
buseturéttarhafa einkum af sameignarkostnadi, s.s. vegna rekstrar, vidhalds og
opinberra gjalda, asamt fjarmagnskostnadi vegna byggingar eda kaupa a
blseturéttariblo og, eftir atvikum, einnig vegna kaupa a blseturétti.

Vid mat starfshops um hisnadisstudning a virkni naverandi studningskerfa var
hlsnadiskostnadur leigjenda skilgreindur prongt i samraemi vid akvaedi laga
um hlsnadisbaetur og tekur pannig einungis til pess hluta leigufjarhaedar sem
greiddur er fyrir leiguafnot af hisnaedi. Adrar greidslur og kostnadarpaettir sem
leigjanda ber ad greida samkvaemt samningi eda logum, svo sem fyrir hita, vatn,

2 Leigjanda er skylt samkvaemt hisaleigulégum ad annast minnihattar vidhald leiguhlsneedis, svo sem ad
skipta um ljosaperur og rafhlodur i reykskynjurum asamt pvi ad halda nidurfollum hreinum, sbr. 19. gr. a.
hisaleigulaga. Ad 0dru leyti er bad meginregla laganna ad leigusali annist vidhald hins leigda, innan hiss
sem utan, sbr. 1. mgr. 19. gr. I leigusamningum um ibGdarhisnaedi er po heimilt ad semja sérstaklega um ad
leigjandi annist & sinn kostnad ad hluta eda oOllu leyti pad vidhald innan ibGdar sem leigusala ber ad
annast samkvaemt IV. kafla laganna um vidhald. T slikum tilvikum skal pess nakveemlega getid i
leigusamningnum til hvada atrida vidhaldsskylda leigjanda naer, sbr. 22. gr. hisaleigulaga. I V. kafla laganna,
sem fjallar um rekstrarkostnad, segir i 2. mgr. 23. gr. ad pegar ibldarhisnadi er i fioleignarhisi skuli
leigusali greida sameiginlegan kostnad skv. 43. gr. laga um fjoleignarhds, svo sem framlag til sameiginlegs
rekstrar og vidhalds sameignar, par & medal vegna lyftubinadar, hitunar, lysingar og vatnsnotkunar i
sameign, svo og kostnad vegna endurbdta a (08 eda hiseign. Heimilt er ad vikja fra skiptingu
rekstrarkostnadar samkveemt pessari grein enda séu slik fravik tilgreind i leigusamningi.

Samkveemt 2. mgr. 19. gr. laga um hisnadisbaetur er hisnaediskostnadur i skilningi laganna sa hluti
leigufjarhaedar sem greiddur er fyrir leiguafnot af hisnaedi. Adrar greidslur og kostnadarpaettir sem
leigjanda ber ad greida samkvaemt samningi eda légum, svo sem fyrir hita, vatn, rafmagn, hissjod, vidhald
o.fl, teljast ekki til hisnadiskostnadar i skilningi laganna.
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rafmagn, hissjod, viohald o fl, teljast ekki til husnaediskostnadar leigjanda i
pessum skilningi.

Vid mat a hisnaediskostnadi fasteignaeigenda med husnadislan var raett um ad
skilgreina einnig hdsnadiskostnadinn prongt og horfa til afborgana og
vaxtakostnadar sem hlsnadiskostnad. Fallid var fra pvi ad skilgreina afborganir
sem hluta af hisnaediskostnadi enda fela paer i sér eignamyndun i hisnadinu
og samraemist pad malingum Hagstofunnar a ipyngjandi husnaediskostnadi, en
i maelingum hennar eru afborganir af lanum ekki taldar sem hluti
husnadiskostnadar.

[ stadinn var lagt til grundvallar ad rekstrarkostnadur naemi 1,5% af
fasteignamati ibudarhdsnaedisins, ad vidbaettum greiddum voxtum og
verdbotum arsins. I pvi sambandi ma hafa til hlidsjonar ad 1 almenna
ibtdakerfinu skulu hisnaedissjalfseignarstofnanir reka vidhaldssjod til ad
standa undir edlilegu vidhaldi og naudsynlegum endurbotum a almennum
ibddum og fasteignum sem paer tilheyra og skal arlega renna i sjodinn fjarhaed
sem nemur 1,0% af arlegu endurstofnsverdi almennrar ibludar.? Einnig er
algengt ad maelt sé med pvi ad arlega sé gert rad fyrir fjarhaed sem nemur
1,0-4,0% af fasteignamati eignar til ad standa undir vidhaldskostnadi.

% Reglugerd um stofnframldg rikis og sveitarfélaga, hisnaedissjalfseignarstofnanir og almennar ibadir. |

Velferdarraduneyti | Reglugerdasafn (reglugerd.is)

** Managing home maintenance expenses — Wells Fargo
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3. Studningur vid leigjendur

Beinn husnadisstudningur vid leigjendur er veittur i gegnum husnadisbaetur
sem fjarmagnadar eru af rikinu og sérstakan hdsnadisstudning sem er hluti af
félagslegu studningskerfi sveitarfélaga og fjarmagnadur af peim.

3.1 Husnaedisbatur

Hasnaedisbaetur eru greiddar samkvaemt [ogum nr. 75/2016 med pad ad
markmidi ad laekka hisnadiskostnad efnaminni leigjenda vegna leigu a
ibldarhisnaedi.

Til pess ad eiga rétt a hisnadisbotum parf umsaekjandi ad eiga logheimili i
fasteign, vera eldri en 18 ara og vera med pinglystan leigusamning til ad
minnsta kosti priggja manada um ibld sem hefur ad lagmarki eitt svefnherbergi,
séreldunaradstodu, sérsnyrtingu og badadstoou.

Réttur til hUsnaedisbota tekur mid af skattskyldum tekjum og eignum heimilis
og taka upphadir breytingum eftir fjolda einstaklinga i heimili, 6had aldri,
midad viod tilgreinda studla. Hisnaedisbaetur geta aldrei numid haerri fjarhaed en
jafngildir 75,0% af hdsnaediskostnadi vegna viokomandi hisnadis.
Grunnfjarhaedir, eda hamarksbhaetur sem heimili geta fengid a manudi, haekkudu
sidast pann 1. jani 2022 og synir tafla 3 upphaedir grunnfjarhaeda asamt
manadarlegu fritekjumarki. Fari heimilistekjur umfram fritekjumark skal laekka
grunnfjarhaedir hisnaedisbota um 11,0% af umframtekjum pangad til efri
tekjumorkum er nad en pa fellur réttur til hisnaedisbota nidur. Jafnframt laekka
grunnfjarhadir sem nemur hlutfalli af samanlogdum eignum allra
heimilismanna, 18 ara og eldri, sem fara umfram 8.000.000 kr. uns paer falla
alveg nidur vid 60,0% haerri fjarhaed, 12.800.000 kr.

Tafla 3: Grunnfjarhadir hisnadisbota og fritekjumork fra 1. jani 2022,

Fritekjumark

Fjoldi 1 heimili ~ Studull Grunnfjarhaedir a manudi

1 1,0000000 35.706 407.941
2 1,3225806 47.224 539.534
3 1,5483871 55.287 631.650
4 eda fleiri 1,6774194 59.894 684.288

[ vidauka 1 a bls. 73 ma finna toflu sem synir heildaryfirlit yfir fjarhagslegar
forsendur til réttinda hdsnaedishota sem sidast toku breytingum 1. jini 2022.
Mynd 1 synir ferla hdsnaedisbota eftir skattskyldum tekjum og fjdlda i heimili.
Sja ma hvernig husnadisbaetur fara laekkandi eftir pvi sem tekjur heimilis
haekka.
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Mynd 1: Ferlar hiisnaedisbota eftir tekjum og fjolda i heimili midad vid
forsendur 1. jini 2022.

| Ferlar hisnaéishota eftir tekjum og fi6lda i heimili arié 2022
| @ Niverandi einn i heimili @Ndverandir tveir i heimili @ Naverandi prir i heimili @Niverandi fierir i heimil

c0.000 Mecandi i neini 59804
Nuverandi prir i heimili: 55.287

00 Nuvesand tveir | heimifi: 47224

Niverandi einn i heimili: 35.706

Reiknadar hisnadisbatur

200.000 400,000 1.400.000

Manadartekjur

Fjarhaedir hisnaedisbota skulu endurskodadar vid afgreidslu fjarlaga ar hvert
med tilliti til prounar launa, verdlags og efnahagsmala. begar pessi skilyroi leida
til haekkunar a fjarhadum er radherra falid ad breyta peim med reglugerd og parf
pba ad hafa stod fyrir peirri breytingu i fjarveitingum arsins.® Ef synt pykir ad
reglugerdin geti haft ahrif a Gtgjold rikissjods umfram fjarheimildir eda a
efnahagsmal almennt parf ad bera hana upp a rikisstjornarfundi.® Sambaerileg
akvaedi gilda um breytingar a fjarhaedum fritekju- og eignamarka.

Fra gildistoku laga um hdsnadisbaetur 1. jantar 2017 hafa grunnfjarhaedir
hlsnadisbota haekkad 1 tvigang, um 4,7% 1. jandar 2018 og um 10,0% 1. juni 2022
i tengslum vid adgerdir gegn ahrifum verdbolgu. Jafnframt haekkudu
fritekjumork hisnaedisbota afturvirkt um 3,0% fra 1. jantar 2022.% Fritekjumork
haekkudu arlega par adur til samramis vid launavisitolu.
Tekjuskerdingarprosenta haekkadi tr 9,0% i 11,0% fra og med arinu 2020.
Eignamork hafa haekkad einu sinni a timabilinu, um 23% arid 2020.8

3.2 Seérstakur hisnaedisstudningur

3.21  Leidbeinandi reglur um sérstakan hiisnadisstudning

Fra 1. jandar 2017 hefur sveitarféelogum verid skylt ad fara med umsyslu og
greidslu sérstaks hlsnaedisstudnings i samraemi vid 45. gr. laga um
félagspjonustu sveitarfélaga nr. 40/19911 samraemi vid nanari reglur sem
sveitarstjorn setur a grundvelli leidbeininga radherra. I logunum er einnig
kvedid a um ao sveitarfélog skuli veita foreldrum eda forsjaradilum 15-17 ara

% 75/2016: L6g um hisnadisbaetur | Lég | Alpingi (althingi.is)

% 115/2011: L6g um Stjornarrad Islands | Lég | Alpingi (althingi.is)

¥ Tekjuskattur o.fl. | bingmalalistar | Albingi (althingi.is)

2 Reglugerd um hisneedisbeetur. | Samgdngu- og sveitarstjornarraduneyti | Reglugerdasafn (reglugerd.is)
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barna sem leigja herbergi a heimavist eda namsgordum vegna nams fjarri
logheimili hUisnadisstudning

Hverju sveitarfélagi er pannig gert ad setja reglur um framkvaemd sérstaks
hlsnadisstudnings en markmid leidbeininga radherra er ad auka samraemi og
vera sveitarstjornum til adstodar 1 peim efnum. I gildandi leidbeiningum
radherra er bent a ad med pvi ad fella sérstakan hisnadisstudning undir
félagspjonustu sveitarfélaga beri ad talka akvaedi laganna med hlidsjon af
markmidi og tilgangi beirra ad tryggja fjarhagslegt og félagslegt oryggi og studla
ao velferd ibda. bannig skuli studningurinn veittur a grundvelli mats a porf og
bvi purfi akvordun um sérstakan hdsnaedisstudning ad byggjast a heildarmati a
adstedum umsaekjanda en ekki einungis hlutleegum tekju- og eignaviomidum.
Sérstokum hdsnadisstudningi sveitarfélaga er samkvaemt leidbeiningunum
®tlad ad laekka greidslubyrdi vegna hisnadiskostnadar hja peim sem ekki eru
a annan hatt faerir um ad sja ser fyrir hisnadi eda eru med ipyngjandi
hisnadiskostnad sokum lagra tekna, litilla eigna, pungrar framfaerslubyrdi og
félagslegra adstedna. I leidbeiningunum eru settar fram vidmidunarfjarhadir
sérstaks hdsnadisstudnings. bar er midad vid ad fyrir hverjar 1.000 kr. sem
hlutadeigandi faer i husnaedisbaetur séu greiddar 900 kr. i sérstakan
hlsnadisstudning. ba megi setja pak a samanlagda heildarfjarhaeo
hlsnaedisbota og sérstaks hdsnadisstudnings sem nemi 75,0% af
hisnaediskostnadi. I leidbeiningunum eru einnig settar fram
vidmidunarfjarhadir vegna mats a ahrifum tekna og eigna sem og akvaedi um
umsoknarferil og malsmeoferd.

3.22  Mismunandi studningur sveitarfélaga

Reglur um sérstakan hdsnadisstudning og fjarhadir hans eru mismunandi a
milli sveitarfélaga. Sum sveitarfélog setja sérstakar félagslegar adstaedur
umsakjanda sem skilyrdi fyrir sérstokum hisnaedisstudningi a medan onnur
stydjast vid hlutleeg vidmid um tekju- og eignamork. I kdnnun sem Hasnadis-
og mannvirkjastofnun gerdi a arinu 2020 hofdu 60 af pa 72 sveitarféelogum sett
sér reglur um sérstakan hlsnadisstudning og einungis 28 af pessum 60 gerdu
rad fyrir skilyrdum um sérstakar félagslegar adstaedur viskomandi byggd a mati
a félagslegum adstaedum

I tilraun til ad draga fram hversu olikur studningurinn er milli sveitarfélaga
verdur hér farid yfir reglur fjogurra sveitarfélaga a sudvesturhorni landsins.
Fjarhaedir sérstaks hlusnaedisstudnings byggjast idulega a fjarhaedum
hlsnaedisbota, pannig ad greitt er akvedid hlutfall af hisnaedisbotum til
heimilis, sem kemur pa til viobotar greiddum hisnaedisbotum. pannig tvofaldar

2 40/1991: Lég um félagshjonustu sveitarfélaga | L6g | Alpingi (althingi.is)

0 Afangaskyrsla Hisnaedis- og mannvirkjastofnunar um tilraunaverkefni um sérstakan hisnaedisstudning:
4cb3205d-69e2-417c-9de4-533b1aa6216a_afangaskyrsla-serstakur-husnaedisstudningur.pdf (prismic.io)
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Reykjavikurborg studninginn sem heimili faer i hisnaedisbaetur og getur
einstaklingur sem byr einn og er undir fritekju- og eignamorkum mest fengid
71.412 kr. samtals 1 heildarstudning a manudi (p.e. tvofaldar hamarksbaetur i
hisnaedisbotakerfinu). Heimili med tveimur eda fleiri einstaklingum fa po aldrei
meira en 90.000 kr. i heildarstudning (6had fjolda i heimili) par sem sett er pak
a samtolu hisnaedisbota og sérstaks hdsnaedisstudnings. Greidslupatttaka
heimilis i hisnaediskostnadi nemur po alltaf ad lagmarki 40.000 kr. eda 25% af
hisnadiskostnadi (hvort heldur er haerra). Auk pess eru fritekju- og eignamork
Reykjavikurborgar frabrugdin gildandi forsendum i husnaedishotakerfinu og
borgin gerir krofu um ad heimili uppfylli skilyrdi um sérstakar félagslegar
adstaedur til ad eiga rétt a sérstokum hdsnaedisstudningi.

Kopavogsbaer greidir heimilum 90,0% af fjarhad hisnaedishota og setur baerinn
ekki tekju- og eignaviomid sem eru frabrugdin peim sem gilda i
hisnadisbotakerfinu. bannig getur einstaklingur sem byr einn og er undir
fritekju- og eignamorkum hdsnadisbotakerfisins mest fengid 67.841,- kr. i
heildarstudning a manudi. Kbpavogsbaer setur sams konar pak a
heildarstudning og Reykjavikurborg, b.e. hamarksstudningur (samtala
hisnaedisbota og sérstaks hisnaedisstudnings) fer aldrei umfram 90.000 kr. og
greidslupatttaka heimilis er alltaf ad lagmarki 25,0% af hisnaediskostnadi,
55.000 kr. eda 20,0% af skattskyldum tekjum (haesta fjarhaedin gildir sem
vidmia).

Hafnarfjardarkaupstadur fer svipada leid og Kopavogsbaer, greiddur studningur
nemur 90,0% af hisnaedisbotum og tekjuvidmid eru pau somu. Hins vegar eru
eignamork midud vid 6.500.000 kr. og pak a heildarstudning nemur 82.000 kr. a
manudi. Greidslupatttaka heimila er ad lagmarki 50.000 kr. eda 25,0% af
skattskyldum tekjum (hvort heldur er haerra).

Reykjanesbaer greidir 60,0% af greiddum hlsnaedisbotum en hamarksfjarhaed
sem einstaklingur sem byr einn getur fengid nemur 57.130 kr. @ manudi. Heimili
med tveimur eda fleiri geta mest fengid 60.000 kr. i heildarstudning (samtala
hisnaedisbota og sérstaks hisnaedisstudnings) og lagmarksgreidslupatttaka
heimila i hisnaediskostnadi nemur 60.000 kr. eda 25,0% (hvort heldur er haerra).
Loks er Reykjanesbaer med fritekju- og eignaviomid sem eru frabrugdin
vidmidum i hdsnaedishotakerfinu.

Hvorki Kopavogsbaer, Hafnarfjardarkaupstadur né Reykjanesbaer gera krofu um
ad uppfyllt séu skilyrdi um sérstakar félagslegar adsteedur umsaekjenda. I
vidauka ma finna yfirlitstoflu med ofangreindum fjorum deemum um
fijarhagslegar forsendur vegna réttinda til sérstaks hdsnadisstudnings. Syndar

eru fjarhagslegar forsendur sem voru 1 gildi i byrjun ars 2022 hja
Reykjavikurborg, Hafnarfjardarbae, Kopavogsba og Reykjanesbze.
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3.3 Fjarmognun og umfang beins
hisnaedisstudnings vid leigjendur
Arid 2021 voru teeplega 149.000 fullbdnar ibGdir & landinu.® bar sem adeins
hluta leigusamninga er pinglyst er naudsynlegt ad lita til lifskjararannsoknar
Hagstofunnar til ad azetla fjolda leiguiblda, en samkvaemt henni voru arid 2021
um 21,7% ibuda leiguibudir eda um 32 pusund ibadir. bar af leigdu 13,4% a
almennum leigumarkadi, 6,2% voru skilgreindir sem leigjendur Grraeda og 2,1%
leigdu endurgjaldslaust.®

Starfshopur um hisnaedisstudning skodadi fjolda leigjenda sem gefa upp leigu i
skattframtali og upplysingar um hdsnadisstudning i formi hisnaedisbota og
sérstaks hdsnadisstudnings. Lidlega 25 pusund framteljendur gafu upp ad peir
greiddu leigu i skattframtolum arsins 2021 og nam heildarfjarhaed framtalinnar
leigu 47 ma.kr. Af beim toldu 24 pasund einstaklingar fram hdsnadisstudning
fra riki og sveitarfélagi og nam heildarfjarhaed framtalins hisnadisstudnings 9
ma.kr. eda um 19% af greiddri leigu.®

3.3.1  Hasnadisbaetur

Arid 2021 fengu ad jafnadi 16.840 heimili hisnaedisbaetur i hverjum manudi, en
fioldi heimila og einstaklinga sem fa hisnadisbatur getur verid breytilegur
milli manada.* Ef midad er vid gogn Hlsnaedis- og mannvirkjastofnunar og
axtladan fjolda leiguiblda Hagstofunnar fengu um 53,0% leigjenda
hisnadisbatur. Mynd 2 synir heildarfjolda heimila sem sotti um og atti rétt a
hlsnaedisbotum eftir arum a timabilinu 2017-2022.

Mynd 2: Fjoldi heimila med reiknud réttindi til hiisnaedisbota a timabilinu
2017-2022. Tolur fyrir 2022 midast vid fyrstu 9 manudi arsins.*®
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¥ Fioldi ibada | bjodskra (skra.is)

32 pX-Web - Tafla (hagstofa.is)

® Fjarmala- og efnahagsraduneytid, 2022
* Hlsneedis- og mannvirkjastofnun, 2022

* Reiknud réttindi peirra sem sottu um hisnaedisbaetur til Hisnaedis- og mannvirkjastofnunar. Fjoldinn sem
fékk hisnaedisbaetur getur hafa verid heerri par sem Hisnadis- og mannvirkjastofnun leidréttir ofgreiddar
og vangreiddar beetur fra fyrra ari.
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Utgjold rikisins vegna greidslu hiisnaedisbota arid 2021 namu 6,8 ma.kr. og eru
aaetlud 7,1 ma.kr arid 2022. Mynd 3 synir proun reiknadra heildarréttinda peirra
heimila sem fengu hdsnadisbaetur a timabilinu 2017-2021.

Mynd 3: Reiknud réttindi til hisnaedisbota a timabilinu 2017-2021 1 milljordum
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3.3.2  Sérstakur hisnadisstudningur

Erfitt er ad nalgast upplysingar um heildaratgjold og umfang sérstaks
hlsnadisstudnings hja sveitarfélogum par sem engin midlaeg skraning er um
studninginn.

Upplysinga var aflad um Gtgjold sérstaks husnaedisstudnings fra Sambandi
islenskra sveitarfélaga vegna 12 staerstu sveitarfélaganna, par sem um 82,0%
landsmanna baa. Utgjold peirra arid 2021 namu 2,1 ma.kr. og fjoldi samninga var
6.460 talsins. par af var 51,0% samninga hja Reykjavikurborg og um 57,0%
Utgjalda. Einnig fengust gogn fra Skattinum en samkvaemt peim var umfang
sérstaks hdsnadisstudnings 1,85 ma.kr. arid 2021. Sveitarfélogin virdast pvi ekki
oll senda upplysingar til Skattsins til forskraningar a framtol.

Fremur oliklegt er ad haegt sé ad reikna med ad medalgreidslur i 6drum
sveitarfélogum séu eins og i staerstu sveitarféelogunum, en ef svo veeri pa maetti
aaetla ad Gtgjold sveitarfélaga hefdu i heild numid 2,65 ma.kr. vegna sérstaks
hdsnadisstudnings. Inni i pessum Gtgjoldum var einnig studningur vegna leigu
a heimavistum eda namsgordum fyrir namsmenn a aldrinum 15-17 ara.

pegar upplysingar fra tveimur staerstu sveitarféelogum landsins eru skodadar,
kemur i jos ad 34,0% heimila sem fengu hisnaedisbaetur i Reykjavikurborg og

* Reiknud réttindi peirra sem sottu um hisnaedisbaetur til Hisnaedis- og mannvirkjastofnunar.
Heildarfjarhaed greiddra hisnaedisbota getur hafa verid haerri eda laegri par sem Hisnaedis- og
mannvirkjastofnun leidréttir ofgreiddar og vangreiddar baetur fra fyrra ari. Sjédstreymi arsins er pvi ekki
pad sama og heildarréttindi.
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87,0% heimila sem fengu hisnadisbaetur i Kopavogsbae fengu einnig sérstakan
hUsnadisstudning arid 2021. Skyringin a pessum mikla mun er einkum s0 ad
Reykjavikurborg setur skilyrdi um sérstakar félagslegar adstaedur umsakjenda
samhlida skilyrdum um fjarhagslegar adstaedur vid akvordun um greidslu
sérstaks hdsnadisstudnings en i Kopavogsbae eru adeins sett fjarhagsleg
skilyrdi. Enn fremur purfa leigjendur i Reykjavikurborg ad sakja sérstaklega um
sérstakan hisnadisstudning en leigjendur i Kdpavogshae fa mat a rétti til
sérstaks hdsnadisstudnings samhlida umsokn um hdsnadisbaetur hja
Hasnaedis- og mannvirkjastofnun og purfa pvi ekki ad leggja fram sérstaka
umsokn.

Arid 2019 var farid af stad med tilraunaverkefni um sérstakan hisnaedisstudning
a vegum Hisnadis- og mannvirkjastofnunar, Kopavogsbaejar og Skagafjardar.
Tilraunaverkefnid fol i sér ad stofnunin myndi, fra og med 1. jandar 2019, fara
med umsyslu umsdkna um sérstakan husnadisstudning fyrir hond
sveitarfélaganna tveggja, allt fra mottoku umsokna um sérstakan
hlsnadisstudning til greidslu peirra. Med tilraunaverkefninu var stefnt ad pvi
ad einfalda umsoknarferlid og na betur til peirra leigienda sem attu rétt a
sérstokum hdsnaedisstudningi. Nidurstodur tilraunaverkefnisins leiddu i [jos ad
med breyttu fyrirkomulagi umsyslu med hldsnadisstudningi vid leigjendur, b.e.
a0 hun veeri ekki a hendi rikisins annars vegar og vidkomandi sveitarfélags hins
vegar, matti na betur til peirra sem eiga rétt a sérstokum hiusnadisstudningi en
hafa ekki sétt um hann hja sinu sveitarfélagi, einfalda maetti pjonustu vid
umsakjendur og heildstaedari yfirsyn myndi fast fyrir stjornvold um virkni
studningsins.

[ lokaskyrslu Hasnaedis- og mannvirkjastofnunar um adurnefnt tilraunaverkefni
kemur fram ad markmid med breytingum a sérstokum hisnadisstudningi fra 1.
jantar 2017 um ad lita til félagslegra adstaedna virdist ekki hafa nadst enda
settu faest sveitarfélog skilyrdi um sérstakar félagslegar adstaedur viokomandi
byggd a framkvaemd mats a félagslegum adsteedum. Akvordun um rétt til
sérstaks hdsnaedisstudnings faeri pvi i flestum tilvikum fram med svipudum
haetti og gildir um husnaedisbaetur, p.e. Gt fra fjarhagslegum skilyroum um
tekju- og eignamork. T nidurstédum Hasnadis- og mannvirkjastofnunar er pod
ekki verio ad leggja til ad sameina kerfin med peim afleidingum ad fleiri settu
rétt a studningi, heldur ad studningurinn myndi renna til peirra sem helst pyrftu
a honum ad halda og eru med verulega ipyngjandi hiisnaediskostnad.

A grundvelli nidurstada tilraunaverkefnisins lagdi Hisnaedis- og
mannvirkjastofnun til ad hdsnadisstudningur til leigjenda i formi hisnaedisbota
og sérstaks hlsnadisstudnings yrdi sameinadur i eitt opinbert studningskerfi
vid leigjendur. Lagt var til ad sameinad kerfi myndi eingdngu byggjast a
hlutleegum tekju- og eignaviomidum likt og hisnaedisbotakerfid, en ekki yrdu
sett skilyrdi um sérstakar félagslegar adstaedur umsaekjenda. Sa hopur sem geaeti
burft a vidbotarstudningi ad halda sér til framfaerslu sokum félagslegra
adstedna eda sérstaklega pungrar framfaerslubyroi gaeti afram leitad til
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vidkomandi sveitarfélags um fjarhagsstudning a grundvelli VI. kafla laga um
felagspjonustu sveitarfélaga. Naedist ekki samkomulag um sameiginlegt kerfi
hlsnadisstudnings vid leigjendur lagdi Hlisnadis- og mannvirkjastofnun til ad
sveitarfélog kaeemu sér saman um vinnulag og upplysingamidlun um sérstakan
hlsnadisstudning i samstarfi vid Samband islenskra sveitarfélaga, s.s.
sameiginlega rafreena umsoknargatt og samraemd vidmid til ad tryggja jafnraedi
a milli ibGa olikra sveitarfélaga.”

Upplysingar um leigumarkadinn og pann hisnadisstudning sem leigjendur fa
eru mun breytilegri og takmarkadri en upplysingar um fasteignaeigendur.
Itrekad hefur verid bent & petta og er ein helsta asteda pess ad ni liggur fyrir
frumvarp a Alpingi um skraningarskyldu hdsaleigusamninga i opinberan
gagnagrunn til ad afla heildstaedari og areidanlegri upplysinga um
leigumarkadinn hér a landi sem nytist stjornvoldum vid stefnumotun i
hlsnadismalum og vid skattlagningu leigutekna.®

3.3.3  Abendingar OECD og AGS

I kynningu Efnahags- og framfarastofnunarinnar (OECD) um
hisnaedismarkadinn a Islandi med starfshopi um beinan hisnaedisstudning 1
september 2022 var bent a ad raunverd leigu hefdi haekkad verulega umfram
medaltal OECD. bPannig nyta 43,0% leigjenda med lagar tekjur yfir 40,0% af
radstofunartekjum sinum i hisnadiskostnad, sem er apekkt hlutfall i Svipjod og
Finnlandi. Var bent a ad oft sé arangursrikara ad stydja vid aukid frambod frekar
en ad efla eftirspurn til ad auka hagkvaemni a hdsnaedismarkadi. Leidir til pess
vaeru m.a. opinber studningur vid félagslegt leiguhlsnadi og vaeri 11,1% af
ibldarhisnaedi a Islandi flokkad sem slikt. bau lond sem eru med svipad
hlutfall og Island eru Finnland, irland, Frakkland og Bretland. Heest er hlutfallid
i Danmorku, Austurriki og Hollandi.

Rannsoknir OECD benda til pess ad helstu ahrifapaettir haerra hisnadisverds a
eftirspurnarhlidinni séu folksfjolgun, haekkandi tekjur, skattaafsleettir til
hisnaediskaupa og lagir eignaskattar. baettir sem hafa ahrif til haekkunar a
frambodshlidinni eru mikil dreifing skipulagsvalds og skorun a milli
stjornsyslustiga, skortur a l6dum og miklar takmarkanir a leiguhaekkunum.
Helstu skyringar hér a landi vaeri mikil folksfjolgun, en folki hefur adeins fjolgad
meira i Nyja-Sjalandi, Astraliu, Lixemborg og Israel & arunum 1990-2021 af
OECD-rikjunum.®

¥ https:/ /hms-web.cdn.prismic.io/hms-web/d5c4b683-6ab8-464a-b5fb-deff8894caba_skyrsla-hms-
lykilverkefni-8.pdf

*® 811/152 stjornarfrumvarp: hisaleigulég | Pingtidindi | Albingi (althingi.is)

* Organisation for Economic Co-operation and Development (OECD). (2022) Meeting with Icelandic working
group on housing affordability, 12. september 2022. Sja gleerukynningu OECD i vidauka.
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Alpjodagjaldeyrissjodurinn (AGS) tok undir flestar abendingar OECD a kynningu
med starfshopi um beinan hlsnaedisstudning i september 2022 og benti
jafnframt a hagstaedari lanskjor, péttingu byggdar, ferdapjonustu og
skammtimaleigu til ferdamanna og onaegt frambod sem skyringar a haerra
hlsnadisverdi. Stofnunin benti a ad til lengri tima litid vaeri uppbygging
felagslegs hisnaedis ahrifarikt taeki til ad tryggja hagkvaemni a
hisnadismarkadi auk pess sem efla pyrfti innvidi og baeta ferli vid skipulag og
mannvirkjagerd. Til skemmri tima litid vaeri haegt ad gera beinan
hlsnadisstudning markvissari. Jafnframt var bent a ad kostir beins
hlsnadisstudnings vaeru ad hann gaeti verid markviss og flytjanlegur, geeti
dregid Ur likum a fatekt og tiltolulega audvelt vaeri ad koma honum hratt i
framkvaemd. Gallarnir vaeru peir ad studningurinn geeti haekkad ardsemiskrofur
fjarfesta (e. rent capitalization) og leitt til haerra leiguverds til lengri tima litid.*

3.4 Virkni beins hiisnaedisstudnings vid leigjendur
Midad vio fjolda iblda, lifskjararannsokn Hagstofunnar og upplysingar
HOsnaedis- og mannvirkjastofnunar ma aaetla ad um helmingur leigjenda fai
hlsnadisstudning.

Hlutfall leigjenda med ipyngjandi hisnaediskostnad eda 40,0% af
radstofunartekjum samkvaemt Gtreikningum Hagstofunnar arid 2021 var 27% (sja
Mynd 4). A timabilinu 2006—-2021 var hlutfallid haest arid 2015 en pa voru 32,6%
leigjenda med ipyngjandi hisnadiskostnad. Hlutfallid var laegst arid 2007, en pa
var pad 15,2%.

“ International Monetary Fund (IMF). (2022). Housing affordability. 12. september. Sja gleerukynningu IMF i
vidauka.
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Mynd 4: Hlutfall heimila i leiguhiisnadi med ipyngjandi hiisnaediskostnad a
timabilinu 2006-2021. Heimild: Hagstofan*!
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Hagstofan kannar einnig hlutfall leigjenda sem voru i vanskilum med leigu og
sem hafa verid i vanskilum med greidslu leigu a sidustu 12 manudum (sja Mynd
5) og a timabilinu 2006-2021 voru vanskil mest arid 2013 pegar 14,0% adspurdra

leigijenda sogdust hafa verid i vanskilum.

Mynd 5: Hlutfall heimila i vanskilum med leigu a timabilinu 2006-2021.

Heimild: Hagstofan*
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“ Nidurstédurnar byggjast a lifskjararannsokn Hagstofu islands. Grunneining rannsoknarinnar er heimili
fremur en einstaklingar. Urtak rannsoknarinnar er fengid a pann hatt ad einstaklingar eru valdir med
slembni ar pjodskra og par med heimilid sem peir tilheyra. Sa einstaklingur sem er valinn i Grtakid kallast
valinn svarandi og veitir hann allar upplysingar um adstaedur heimilis, sinar eigin og allra annarra
heimilismedlima. Hér er greiningin midud vid heimili.

“ Nidurstédurnar byggjast a lifskjararannsokn Hagstofu islands. Grunneining rannsoknarinnar er heimili
fremur en einstaklingar. Urtak rannsoknarinnar er fengid a pann hatt ad einstaklingar eru valdir med
slembni ar pjodskra og par med heimilid sem peir tilheyra. Sa einstaklingur sem er valinn i Grtakid kallast
valinn svarandi og veitir hann allar upplysingar um adstaedur heimilis, sinar eigin og allra annarra
heimilismedlima. Hér er greiningin midud vid heimili.
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3.41  Hasnadisbaetur
Langalgengasta heimilisgerd peirra sem fa hisnadisbaetur eru einstaklingar
sem bda einir en hlutfall peirra hefur verid a bilinu 57,0%-59,0% af heildarfjolda

hvers manadar ad jafnadi a timabilinu 2018—-2022. Nastalgengasta

heimilisgerdin eru heimili med einum fullorénum og einu barni eda um
13,0%—14,0%. Pvi naest koma heimili med tveimur fullordnum a bilinu

9,5%-11,0% en adrar heimilisgerdir eru hlutfallslega faerri. Mynd 6 synir

skiptingu heimilisgerda sem fengu hisnaedisbaetur arid 2021.

Mynd 6: Skipting heimila sem fengu hisnadisbaetur eftir heimilisgerdum arid
2021, par sem fyrri talan taknar fjolda fullordinna og si seinni fjolda barna a

heimili.®?
1+3: 2,5% | 2+3; 1,6% Adrir; 2,8%
2+2; 41%
2+1;5,9%
1+2; 8,0%
2+0; 10.7% [0ee T

1+1;12,9%

pegar aldursskipting er skodud ma sja ad rimlega pridjungur umsakjenda er a
aldrinum 18-29 ara og um fjoroungur a aldrinum 30-39 ara. Adrir aldurshopar

eru hlutfallslega faerri. Mynd 7 synir skiptingu umsaekjenda eftir aldurshopum.

“ Hlsnaedis- og mannvirkjastofnun. (2022).
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Mynd 7: Skipting umsaekjenda sem fengu hiisnaedisbaetur arid 2021 eftir
aldurshopum.*
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Tafla 4 synir proun fjolda heimila sem fengid hafa hisnadisbaetur a timabilinu
2018-2022 og hver byrdi hisnadiskostnadar (hlutfall hisnaediskostnadar af
skattskyldum tekjum) hefur verid fyrir og eftir greidslu hisnaedisbota. Synd eru
midgildi og efri fjordungsmork. pannig var helmingur heimila, sem fékk
hlsnadisbaetur arid 2021, med hisnadiskostnad yfir 26,1% af skattskyldum
tekjum eftir greidslu hlisnaedisbota. Ad sama skapi voru 25,0% heimila med
hlsnadiskostnad yfir 36,4% eftir greidslu hisnaedisbota en 75,0% heimila voru
bar undir (efri fjordungsmaork). betta pydir ad a.m.k. 25,0% heimila leigjenda
hafa verid med ipyngjandi hisnaediskostnad eftir greidslu hisnaedisbota sé
midad vid ad ipyngjandi hisnaediskostnadur sé yfir 30,0% hlutfall af
skattskyldum tekjum, sbr. umfjollun i kafla 2.2 um mat a virkni
hasnadisstudnings (Tafla 2 a bls. 23). Tekid skal fram ad hluti hopsins faer
jafnframt sérstakan hisnaedisstudning fra sveitarfélagi sinu sem ekki reiknast
med hér.

“ Hlsnaedis- og mannvirkjastofnun. (2022)
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Tafla 4: Heildarfjoldi heimila sem fengu hiisnaedisbatur arin 2018-2022 og
byrdi hisnaediskostnadar sem hlutfall af skattskyldum tekjum eftir greidslu
hlsnaedisbota. Athugid ad fjoldi heimila sem faer hiisnadisbaetur er
breytilegur milli manada og ekki fa 6ll heimilin baetur alla manudi arsins.*

Hlsnaediskostnadur sem hlutfall af
Fjoldi heimila med skattskyldum tekjum eftir greiddar
Ar hGsnadisbaetur* hldsnaedisbatur

Miogildi Efri fjordungsmork

2018 19.014 23,5% 34,9%
2019 20.047 24,4% 36,1%
2020 21.395 26,3% 37,7%
2021 21738 26,1% 36,4%
2022 20399 ** 26,1% 38,5%

*Hér er um ad raeda heildarfjolda heimila sem sottu um og attu rétt a hisnaedisbotum, ath.

sum heimili fa ekki baetur allt aria.

**Fjoldi sem sott hefur um og fengid hisnaedisbastur fra jan.—sept. 2022,

Mynd 8 synir hlutfall heimila med ipyngjandi hisnadiskostnad fyrir og eftir
reiknud réttindi til hisnaedisbota. bar ma sja ad husnaedisbaetur laekka hlutfall
heimila med ipyngjandi byrdi hisnadiskostnadar. Af peim heimilum sem fengu
hlsnadisbaetur voru 64,0% med ipyngjandi hisnadiskostnad fyrir greidslu
hlsnaedisbota, p.e. yfir 30,0% af skattskyldum tekjum. Eftir greiddar
hlsnaedisbaetur voru 39,0% heimila med ipyngjandi hisnaediskostnad.

“ Félags- og vinnumarkadsraduneytid, innvidaraduneytid. (2022).

38



Skyrsla Desember 2022

Mynd 8: Hlutfall heimila med ipyngjandi hiisnaediskostnad fyrir og eftir
hisnadisbatur i september 2022. Midad er vid ad pegar hlutfall
hasnadiskostnadar af skattskyldum tekjum er haerra en 30,0% sé
hasnadiskostnadur ipyngjandi.*®
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mmm FjOldi heimila med hlsnaedisbaetur

== = Hlutfall med ibyngjandi hisnaediskostnad fyrir bastur

e H|utfall med ibyngjandi hlsnzediskostnad eftir hlisnaedisbaetur

A mynd 9 ma svo sja hvernig efri fjordungsmork byrdi hisnaediskostnadar
dreifist eftir tekjubilum fyrir og eftir greiddar hlisnaedisbaetur. Byrdi
hlsnadiskostnadar laekkar mest hja tekjulaegri heimilum vid greidslu botanna
og synir myndin m.a. hvernig efri fjordungsmaork hisnadisbyrdar hja heimilum
med skattskyldar tekjur & bilinu 350-400 pasund fara Gr 46,1% 1 34,6%. | vidauka
ma sja dreifingu skattskyldra tekna og hdsnadisbyrai fyrir og eftir greidslu
hlsnadisbota skipt eftir heimilisgerdum.

“ Félags- og vinnumarkadsraduneytid, innvidaraduneytid. (2022).
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Mynd 9: Hlutfall hiisnaediskostnadar af skattskyldum tekjum fyrir og eftir
reiknud réttindi til hisnaedisbota i september 2022, par sem skattskyldar
manadartekjur eru yfir 200 pasund kr. Synd eru efri fjordungsmork hlutfalls
hasnaediskostnadar af tekjum.*”’
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mmmm FjOldi heimila
=== Efrj fjoroungsmork fyrir baetur

e Efri fjOroungsmaork eftir baetur

3.42  Sérstakur hiisnaedisstudningur

11josi pess hve mismunandi reglur sveitarfélaga eru hvad vardar rétt til sérstaks
hlsnadisstudnings verdur virkni sérstaks hisnadisstudnings skodud Ut fa peim
sem attu rétt a slikum studningi i Kbpavogsbae arid 2021. Kdpavogsbaer setur
ekki skilyrdi um sérstakar félagslegar adstaedur umsaekjenda heldur midast
réttur vid fjarhagsleg skilyrdi og attu yfir 87% peirra sem fengu hisnadisbaetur i
Kopavogsbae einnig rétt a sérstokum hisnaedisstudningi.

Tafla 5 synir dreifingu skattskyldra tekna, manadarleigu og reiknadan rétt til
heildarstudnings hja pessum hopi arid 2021 eftir fjoroungsmaorkum. Einnig ma
sja hvernig dreifing hlutfalls hdsnadiskostnadar af skattskyldum tekjum fyrir og
eftir heildarstudning breytist. Hja 75,0% peirra heimila sem attu rétt a
sérstokum hdsnaedisstudningi i Kopavogsbae arid 2021 namu skattskyldar tekjur
a manudi um eda undir 488 pusund kr. Ad sama skapi var manadarleiga haerri
en 142 pusund kr. hja 75,0% heimilanna og hlutfall hdsnadiskostnadar af
skattskyldum tekjum haerra en 33,9%. Eftir greidslur heildarbota, p.e.
samanlagdar greidslur hisnadisbota og sérstaks hisnaedisstudnings, greiddu
75,0% heimila um eda undir 33,6% af skattskyldum tekjum i hisnaediskostnad og

“ Félags- og vinnumarkadsraduneytid, innvidaraduneytid. (2022).
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helmingur heimila greiddi 24,4% eda minna af skattskyldum tekjum sinum i
leigu.

[ vidauka 1 ma sja nidurbrot sému steerda og syndar eru i toflu 5 eftir tegund
hdsnadis. bar ma sja ad leigijendur a almennum markadi greida almennt haerra
hlutfall skattskyldra tekna i hisnadiskostnad heldur en leigjendur i félagslegu
ibldarhisnaedi.

Tafla 5: Urtak vidtakenda sérstaks hiisnaedisstudnings i Kdpavogsbae arid
2021. Nedri fjordungsmork syna fjarhaedir eda hlutfoll sem 75,0% hopsins eru
fyrir ofan. Midgildi synir fjarhaedir eda hlutfoll sem helmingur hopsins er fyrir
nedan og ofan. Efri fjordungsmork syna fjarhadir og hlutfoll sem 25% hopsins
eru fyrir ofan.*®

Nedri Efri
fjordungsmork Midgildi fjoroungsmork
Manadarlegar
skattskyldar tekjur 345.806 394272 488.014
Manadarleiga 142116 168.997 220.000
Reiknud réttindi til
heildarbota 48.219 61.674 81.569
Hlutfall
hdsnaediskostnadar af
skattskyldum tekjum fyrir
hldsnaedisbaetur 33,9% 40,1% 52,5%
Hlutfall
hGsnaediskostnadar af
skattskyldum tekjum eftir
heildarbaetur 20,0% 24.4% 33,6%

Mynd 10 synir hlutfall heimila med ipyngjandi hisnadiskostnad fyrir og eftir
heildarstudning eftir tekjubilum, par sem ipyngjandi hisnadiskostnadur er
skilgreindur sem hlutfall hisnadiskostnadar af skattskyldum tekjum sem er
haerra en 30,0%. Sja ma ad peir tekjulaegri eru med hlutfallslega haesstan
hlsnadiskostnad og pratt fyrir greidslu hisnaedisbota ad vidbaettum sérstokum
hisnaedisstudningi er enn fjoldi heimila i tekjulaegstu hopunum sem greidir yfir
30,0% af skattskyldum tekjum i leigu.

“® Félags- og vinnumarkadsraduneytid, innvidaraduneytid. (2022).
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Mynd 10: Fjoldi med réttindi til sérstaks hiisnaedisstudnings i Kopavogsbae i
september 2022 og hlutfall med ipyngjandi hiisnaediskostnad fyrir og eftir
heildarstudning, par sem hlutfall hiisnaediskostnadar af skattskyldum tekjum
er harra en 30,0%.%°
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. Foldi med sérstakan hdsnadisstudning
=== Hlutfall med ipyngjandi hlsnadiskostnad fyrir baetur

e Hlutfall med ibyngjandi hlsnadiskostnad eftir bastur

A heildina litid voru 87,0% heimila med ipyngjandi byrdi hisnadiskostnadar
fyrir greidslu hdsnaedisstudnings i Kopavogsbae. Pad er heldur haerra en hlutfall
hja ollum heimilum sem fa hisnadisbaetur. Hlutfall heimila med ipyngjandi
byrdi husnaediskostnadar eftir sérstakan hisnaedisstudning er 31,0%. Pad er
aftur a moti heldur laegra en hja peim heimilum sem fa adeins hisnadisbaetur.
Mynd 11 synir dreifingu hopsins eftir tekjubilum og jafnframt hvernig efri
fioroungsmork hlutfalls hisnaediskostnadar dreifist eftir tekjuhdpum fyrir og
eftir greiddan heildarstudning.

“ Félags- og vinnumarkadsraduneytid, innvidaraduneytid. (2022).
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Mynd 11: Fjoldi med réttindi til sérstaks hiisnadisstudnings i Kopavogi arid
2021 par sem skattskyldar manadartekjur eru yfir 200 pasund kr. Einnig ma sja
hlutfall hisnaediskostnadar af tekjum fyrir og eftir heildarstudning. Synd eru
efri fjordungsmork hlutfalls hiisnaediskostnadar af tekjum.
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B FiOldi med sérstakan husnadisstudning

=== Hlutfall hisnadiskostnadar af tekjum fyrir baetur -
efri fjoroungsmork

e H|utfall hisnaediskostnadar af tekjum eftir baetur -
efri fjordungsmork

Hafa verdur i huga ad hluti peirra tekjulaegstu eru namsmenn sem sinna
mogulega hlutastorfum og/eda eru a namslanum. bessi hopur kann pvi ad vera
med meira radstofunarfé a manudi en sem nemur skattskyldum tekjum. Sé
horft til lagmarkslauna fullvinnandi einstaklinga, sem fra 1. jandar 2021 voru 351
pasund kr. @ manuai, greiddu 25,0% heimilanna i tekjuhdpnum 350-400 pasund
kr. yfir 29,0% tekna sinna i hisnadiskostnad ad teknu tilliti til hisnaedisbota og
sérstaks hdsnaedisstudnings en 75,0% heimilanna greiddu 29,0% eda minna.

Sem fyrr segir er réttur til sérstaks hlsnadisstudnings mjog mismunandi a milli
sveitarfélaga (sja deemi um fjarhagsleg skilyrdi i vidauka 1) og fjarhaedir
mismunandi. Auk pess setja sum sveitarfélog skilyrdi um ad tilteknar félagslegar
adstaedur umsaekjenda séu fyrir hendi til vidbotar vid fjarhagsleg skilyrdi.

1 1josi pess hve reglur og fjarhaedir eru olikar milli sveitarfélaga, auk pess sem
upplysingum um studninginn er hvergi safnad a midlaegan hatt, er mjog erfitt ad
meta virkni beins hisnadisstudnings til leigjenda i heild sinni a landsvisu.
Nidurstodur greininga gefa po sterklega til kynna ad studningurinn dragi
umtalsvert ar byrdi hisnaediskostnadar hja peim leigjendum sem fa
studninginn.

Desember 2022
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4. Studningur vio eigendur

Beinn hUsnadisstudningur vid eigendur er i formi vaxtabota og skattfrjalsrar
radstofunar séreignarsparnadar til hisnaediskaupa.

4.1 Vaxtabeetur

Vaxtabaetur eru hluti af tekjuskattskerfinu og fjallad er um paer i l6gum um
tekjuskatt, nr. 90/2003. Frekari reglur er ad finna i reglugerd um vaxtabatur nr.
990/20071.

Vaxtabotum er ztlad ad stydja vid einstaklinga til greidslu vaxtagjalda af lanum
vegna kaupa eda byggingar a ibldarhUsnadi til eigin nota, par med talin kaup a
buseturétti og kaup a eignarhlut i almennri kaupleiguibtd samkvaemt eldri
logum. Vaxtabaetur eru eigna- og tekjutengdar og geta aldrei numid haerri
fiarhaed en 7,0% af eftirstodvum skulda og ad hamarki 420.000-630.000 kr. a ari
eftir fjolskyldugerd. Hamarksfjarhaedir vaxtagjalda sem mynda grunn til
Utreiknings vaxtabota og skerdingarmork vegna eigna taka einnig mid af
fjolskyldugerd. Hja hjonum og sambudarfolki eru vaxtabaetur 6hadar pvi hvort
bau hafi born a framfaeri en einstaedir foreldrar fa haerri vaxtabaetur en
einhleypir en eignaskerdingarmork eru pau somu 6had pvi hvort born eru a
heimilinu edur ei. Vaxtabaetur akvardast vid alagningu og eru greiddar Gt arlega.
Haegt er ad oska eftir pvi ad paer séu greiddar Ut arsfjordungslega.

I logum um vaxtabaetur er ekki ad finna akvaedi um hvernig standa skuli ad
breytingum a upphaedum eda eigna- eda tekjuskerdingarmorkum vaxtabotanna.
Vaxtabaetur hafa komid til endurskodunar i tengslum vid fjarlagagerd.
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Mynd 12: Fjarhagslegt umfang vaxtabota a timabilinu 2017-2021 (milljénir
kr.).5
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Vaxtabaeturnar rekja uppruna sinn til breytinga a fjarmognun fasteignalana,
med upptoku a nyju husbréfakerfi. Eftir breytinguna voru vextir a
hisnadislanum a vegum hins opinbera ekki lengur akvardadir talsvert laegri en
markadsvextir og beinni nidurgreidslu rikisins a voxtum hzett i gegnum almenna
hisnadislanakerfid. Vio pad hakkudu vextir og voru uppi ahyggjur um ad
greidslubyrdi hisnaedislana yréi morgum of pung. Log um vaxtabaetur toku gildi
1989 og voru vaxtabatur greiddar Gt i fyrsta skipti vid alagningu arid 1990.
Markmidido med vaxtabotunum var ad adstoda eignalitio folk med lagar og
medaltekjur til ad eignast eigid ibudarhisnaedi med pvi ad létta greidslubyroi
bess.

Umraedur um ad leggja af eda draga Gr vaxtabotunum hafa komid fram pegar
adstaedur hafa breyst a hisnaedislanamarkadi. pegar vextir leekkudu og adgengi
ad hdsnadislanum jokst a arunum 2004-2006 voru toluverdar umraedur um
hvort leggja aetti vaxtabotakerfid af. A sama tima haekkadi hisnaedisverd
umtalsvert og haerra fasteignamat leiddi til pess ad vaxtabaeturnar skertust hja
morgum eda féllu alveg nidur™ T arslok 2006 var sampykkt haekkun &
skerdingarmorkum vegna eigna um 30,0% i samraemi vid viljayfirlysingu

0% Fiarmala- og efnahagsraduneytid. (2022).

5 Asdis Ella Jonsdottir (2013). Vaxtabotakerfid a arunum 2006-2012. BS ritgerd i vidskiptafraedi.
Vidskiptafraedideild Haskola Islands. Kennarahaskoli islands (skemman.is)
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stjornvalda til ad greida fyrir samkomulagi Alpydusambands Tslands og Samtaka
atvinnulifsins um aframhaldandi gildi kjarasamninga.®

En ef eignir umfram skuldir fara yfir akvedin nedri mork byrja reiknadar
vaxtabaetur ad skerdast hlutfallslega par til paer falla alveg nidur vid akvedin
efri mork. Sja ma hver nedri og efri mork eigna hafa verid til skerdingar a

vaxtabotum fra 2006.

Tafla 6: Nedri og efri eignamork til skerdingar a vaxtabotum 2006-2021.%

Einhleypir og Hjon og

einstadir sambudarfolk

foreldrar
Alagningarar Nedri mork Efri mork Nedri mork Efri mork
2006 3.721.542 kr. 5.954.467 kr. 6.169.097 kr. 9.870.555 kr.
2007 4.838.005 kr. 7.740.808 kr. 8.019.826 kr. 12.831.722 kr.
2008-2010 7.119.124 kr. 11.390.599 kr. 11.390.599 kr. 18.224.958 kr.
2011-2016 4.000.000 kr. 6.400.000 kr. 6.500.000 kr. 10.400.000 kr.
2017-2018 4.500.000 kr. 7.200.000 kr. 7.300.000 kr. 11.680.000 kr.
2019-2021 5.000.000 kr. 8.000.000 kr. 8.000.000 kr. 12.800.000 kr.

Efnahagshrunid 2008 leiddi til mikillar haekkunar a verdbolgu og voxtum.
Greidslubyrdi hisnaedislana jokst og margir attu i erfidleikum med ad standa i
skilum med hisnaedislan. T lok ars 2010 var sampykkt ad haekka vaxtabaetur og
baeta vid sérstakri vaxtanidurgreidslu til ibldareigenda, samkvamt akvaedum
laga nr. 164/2010. Utreikningi vaxtabotanna var breytt med pvi ad haekka

hamarksfjarhaed vaxtabota og vaxtagjold til Gtreiknings og tekju- og

eignaskerdingar auknar. Med breytingunni attu vaxtabaeturnar i auknum maeli
ad beinast ad tekjulaegri og skuldsettari fasteignaeigendum.

2 Frumvarp til breytinga & l6gum um tekjuskatt (vaxtabaetur), sott af Albingi (althingi.is

= Asdis Ella Jonsdottir (2013). Vaxtabotakerfid & arunum 2006-2012. BS ritgerd 1 vidskiptafraedi.
Vidskiptafraedideild Haskéla Islands. Kennarahaskoli Islands (skemman.is) og rikisskattstjori. (2022)
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Sérstaka vaxtanidurgreidslan var med laegri hamarksupphad og an
tekjuvidmida og haerri skerdingarmork vegna eigna en 1 vaxtabotunum. Var hin
greidd arin 2011 og 2012.>

Tafla 7: Hamark vaxtagjalda og hlutfall af eftirstodvum skuldai
vaxtabotakerfinu.>

Alagningarar | Hlutfall | Einhleypir Einstaxedir Hjon/sambldarfolk
foreldrar

2006-2008 5,0% 494782 kr. 649.554 kr. 804.304 kr.

2009-2010 7,0% 524.469 kr. 688.517 kr. 852.562 kr.

2011-2018 7,0% 800.000 kr. 1.000.000 kr. 1.200.000 kr.

2019- 7,0% 840.000 kr. 1.050.000 kr. 1.260.000 kr.

Hamarksfjarhadir vaxtabota, vaxtagjalda og skerdingarmork vegna eigna toku
sidast breytingum 2019.

Vid fjarlagagerdina 2021 var reiknireglan fra 2010 framlengd til ad koma i veg
fyrir ad vaxtabaeturnar myndu ekki dreifast a fleiri fjolskyldur og draga par med
ar studningi vid tekjulaegri og eignalitlar fjolskyldur. T stjornarfrumvarpi segir ad
.. 1 [josi pess ad enn er unnid ad heildarendurskodun a hdsnadisstudningi
stjornvalda & ymsum svidum (vaxtabotakerfi, hisaleigubotakerfi, felagslegri
adstod ofl) er lagt til ad Gtreikningsreglur vaxtabota verdi framlengdar um eitt
arividbot sem pydir ad reiknireglur og viomidunarfjarhadir kerfisins verdi paer
somu a arinu 2021 og voru a pessu ari“

4.2 Skattfrjals radstofun séreignarsparnadar
Eigendum ibUdarhisnaedis standa til boda tveer leidir til ad radstafa skattfrjalst
séreignarsparnadi vegna ibudarhdsnadis, annars vegar samkvaemt svokalladri
2014 séreignarsparnadarleid og hins vegar samkvaemt svokalladri fyrstu
kaupendaleid fra 2017.

Lita verdur a baedi Grraedin sem beinan hlsnadisstudning hins opinbera par
sem um er ad reda skattfrjalsa Uttekt séreignarsparnadarins vegna
hlsnadiskaupa.

s Asdis Ella Jonsdottir (2013). Vaxtabotakerfid & arunum 2006-2012. BS ritgerd i vidskiptafraedi.
Vidskiptafraedideild Haskéla Islands. Kennarahaskoli Islands (skemman.is) og rikisskattstjori. (2022)

5 Asdis Ella Jonsdottir (2013). Vaxtabotakerfid & arunum 2006-2012. BS ritgerd i vidskiptafraedi.
Vidskiptafraedideild Haskéla islands. Kennarahaskoli Islands (skemman.is) og rikisskattstjori. (2022)

% 5/151 stjornarfrumvarp: breyting & ymsum [6gum vegna fjarlaga 2021 | bingtidindi | Alpingi (althingi.is)
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421 2014 séreignarsparnadarleid®’

Fra arinu 2014 hefur ollum sem greida af hdsnzedislani stadid til boda ad
radstafa séreignarsparnadi sinum, sem fallid hefur til a launatimabilinu 1. jali
2014 - 30. juni 2023, skattfrjalst inn a hofudstol hisnaedislans sem tekid hefur
verid til byggingar eda kaupa a ibudarhdsnaedi til eigin nota a grundvelli
bradabirgdaakvaedis LV i logum um tekjuskatt, sbr. akvaedi til bradabirgda XVI og
XVIITlogum nr.129/1997 um skyldutryggingu lifeyrisréttinda og starfsemi
lifeyrissjoda. Einnig hefur 6llum sem eiga séreignarsparnad verid heimilt ad
nyta hann sem Gtborgun vid ibGdarkaup a grundvelli sama akvaedis, enda fari
kaupin fram fyrir 1. jali 2023.%8

Heimildin takmarkast vid allt ad 4,0% framlag viokomandi, ad hamarki 333.000
kr. fyrir einhleyping og 500.000 kr. & ari fyrir hjon/sambudarfolk og allt ad 2,0%
framlag launagreidanda, ad hamarki 167.000 kr. af idgjaldsstofni fyrir einhleypa
0g 250.000 kr. a ari fyrir hjon/sambudarfolk. Samtals a umraeddu niu ara
timabili geta einhleypir radstafad ad hamarki 4.500.000 kr. en hjon og
sambudarfolk ad hamarki samtals 6.750.000 kr. a timabilinu.

422 Fyrstu kaupendaleid fra 2017%°

Pann 1. jali 2017 toku gildi log um studning til kaupa a fyrstu ib(o, nr. 111/2016,
sem heimila fyrstu kaupendum ad nyta skattfrjalst séreignarsparnad til ad
audvelda fyrstu fasteignakaup og pannig hvatt til hisnadissparnadar. pessu
Grraedi var tlad ad taka vio af fyrra Grraedi fra 2014 vid kaup a fyrsta
ibldarhisnaedi.

Heimildin tekur til kaupa a ibudarhlsnaedi eda nybyggingu en ekki til kaupa a
100, bUseturétti eda vegna endurbodta a fasteign. Umsaekjandi ma ekki hafa att
ibldarhisnaedi adur og parf ad afla sér a.m.k. 30,0% hlut i eigninni. Jafnframt
verdur umsokn um nytingu séreignarsparnadar vegna kaupa a fyrstu fasteign ad
berast innan 12 manada fra undirritun kaupsamnings um eignina. Akvedid
hamark er a arlegri fjarhaed (500.000 kr.), baedi i kronum talid og sem hlutfall af
launum, og getur Uttektartimabilid ad hamarki spannad tiu samfelld ar fra pvi
ad radstofun séreignarsparnadar hefst. bannig takmarkast heimildin vid allt ad
4,0% framlag viokomandi, ad hamarki 333.000 kr., og allt ad 2,0% framlag
launagreidanda, ad hamarki 167.000 kr. af idgjaldsstofni. Radstofun getur pannig
numid allt ad 5.000.000 kr. fyrir einhleyping eda 10.000.000 kr. fyrir hjon eda
sambudarfolk a tiu ara timabili. Sé ibld seld og ny keypt i stadinn er afram
heimilt ad nyta (rraedid vegna kaupa a peirri ibld sé pad gert innan tolf

% Leidbeiningar um rafraen skil - Leidréttingin - Kafli 2 (rsk.is)

%8 Séreignarsparnadur og radstdfun hans til greidslu hisnaedislana og hisnadissparnadar | bingmalalistar |
Alpingi (althingi.is

% Leidbeiningar um rafreen skil - Forsida (rsk.is)
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manada fra solu peirrar fyrri og innan hins samfellda tiu ara timabils fra
upphafsmanudi radstofunar.

T logunum er kvedid a um prjar leidir til skattfrjalsrar radstofunar
séreignarsparnadar. [ fyrsta lagi er heimilt ad taka Ut uppsafnadan
séreignarsparnad til kaupa a fyrstu ibid, i 60ru lagi ad radstafa
séreignarsparnadi inn a hofudstol lans sem tryggt er med vedi i fyrstu ibdd og i
pridja lagi ad radstafa séreignarsparnadi sem afborgun inn a overdtryggt lan
sem tryggt er med vedi i fyrstu ibd og/eda sem greidslu inn a hofudstol pess.®

Med breytingarlogum nr. 55/2022 var heimilad ad peir sem ekki na ad fullnyta
Urraedi um skattfrjalsa radstofun séreignarsparnadar geti radstafad skattfrjalst
tilgreindri séreign til kaupa a fyrsta ibGdarhdsnaedi til vidbotar vio gildandi
radstofun séreignarsparnadar. Urraedid var enn fremur Gtvikkad og naer ni
einnig til peirra sem ekki hafa att ibGdarhisnadi i fimm ar, enda hafi peir ekki
aour fullnytt skattfrjals Grraedi um radstofun séreignarsparnadar.®” Markmid
bessara breytinga er ad stydja vid ungt folk og tekjulaegri einstaklinga vid
hisnadiskaup. bessar breytingar taka gildi 1. jantar 2023,

43 Fjarmognun og umfang

431 Vaxtabeetur

Arid 2021 voru fasteignaeigendur 78,1% peirra sem eru a hisnaedismarkadi
samkvaemt lifskjararannsokn Hagstofunnar. par af voru 23,1% peirra skuldlausir
0g 55,0% med hdsnadislan.®? Skuldir heimila voru yfir 120% af vergri
landsframleidslu i lok ars 2008 en eru nd um 80%. Pa hefur samsetning skulda
heimilanna breyst Ur pvi ad vera ad mestu verdtryggd lan og lan i erlendum
gjaldmidlum yfir i ad skiptast til helminga i verdtryggd og overdtryggd lan i
islenskum kronum.®

0 | 6g um studning til kaupa a fyrstu ibdd, nr. 111/2016, og l6gum um opinber fijarmal, nr. 123/2015

(framkveemd og dagsetningar). | bingtidindi | Alpingi (althingi.is)

8 Heekkun ldgmarksidgjalds til lifeyrissjods | bingmalalistar | Alpingi (althingi.is)

8 Hagstofan. (2022) Sott af PX-Web - Veldu breytu og gildi (hagstofa.is)

SFjarmala- og efnahagsrraduneytid (2022).
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Mynd 13: Skuldir heimila, hlutfall (%) af vergri landsframleidslu (VLF).**
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Skuldir heimilanna foru aftur ad aukast fra 2017, baedi ad nafn- og raunvirdi.
Hlutur overdtryggdra husnaedislana jokst verulega a arinu 2020 og er algengast
a0 pessi lan beri ymist breytilega vexti eda fasta vexti til priggja eda fimm ara.
Haegt hefur a skuldavexti heimila i ar vegna hertra krafna til lanveitinga og
haerri vaxta og hafa lantakendur undanfarié i auknum meeli faert sig yfir i
verdtryggd lan.®

% Sedlabankinn. (2022). Fjarmalastodugleiki 2/2022. Sott af Fjarmalast6dugleiki (sedlabanki.is)

5 Sedlabankinn. (2022). Fjarmalastodugleiki 2/2022. Sott af Fjarmalastodugleiki (sedlabanki.is)
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Mynd 14: broun skulda heimila.®

bProun skulda heimila’
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1. Skuldir heimila vid innlend fjarmalafyrirtaki. Gogn & 3F 2022 fyrir skuldavéxt eru
fyrir juli. Radstofunartekjur & 2F 2022 eru byggdar & mati Sedlabankans.

Heimildir: Hagstofa [slands, Sc8labanki [slands.

Sérstaklega hafa fyrstu kaupendur tekid i auknu maeli verdtryggd hlsnaedislan
en uppgreidslur i jali af verdtryggdum hisnaedislanum voru po enn meiri en
nyjar lanveitingar.”

Mynd 15: Tegund nyrra fasteignalana til neytenda.®

Tegund nyrra fasteignalana til neytenda’
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1. Hlutfallsleg skipting nyrra fasteignalana KMB og HMS til neytenda eftir tegun-
dum. Fra aguast 2020 na tdlur einnig til staerstu lifeyrissjoda. Bradabirgda-

tolur fyrir Aglst 2022

Heimild: Sedlabanki islands.

% Sedlabankinn. (2022). Fjarmalastédugleiki 2/2022. Sott af Fiarmalastédugleiki (sedlabanki.is)

% Sedlabankinn. (2022). Fjarmalastédugleiki 2/2022. Sott af Flarmalastédugleiki (sedlabanki.is)

5 Sedlabankinn. (2022). Fjarmalastodugleiki 2/2022. Sott af Fjarmalastddugleiki (sedlabanki.is)
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Fasteignaeigendur eru hlutfallslega fair i laegri tekjutiundunum, eda um 5,0% i
laegstu tekjutiund a medan 67,0% peirra sem eru i haestu tekjutiundinni eru
fasteignaeigendur.

Mynd 16: Fasteignaeigendur eftir heildartekjutiundum, fjoldi og hlutfall,
31.757 einstaklingar i tekjutiund.®
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petta endurspeglast einnig i hopi fasteignaeigenda med hdsnaedislan. Adeins
um 2,0% peirra sem eru i fyrstu tekjutiund eru med husnadislan samanborid
vid 50,0% peirra sem eru i tiundu tekjutiund.

® Fjarmala- og efnahagsraduneytid. (2022).
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Mynd 17: Fasteignaeigendur med hisnadislan eftir heildartekjutiundum, fjoldi
og hlutfall, 31.757 einstaklingar i tekjutiund.”
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Eiginfjarhlutfall heimila med hdsnadislan er 45,0% ad jafnadi. Eigid fé
einhleypra er ad medaltali 51,0% og sambudarfolks 43,0%. Einhleypingur a 21
m.kr. i fasteign sinni ad medaltali og er haesta skuldahlutfallid medal
einhleypinga med 4 born eda 71,0%.

Mynd 18: Skuldahlutfall einhleypinga med hisnadislan, skipt eftir fijolda

barna.”
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Sambidarfolk og hjon eiga ad medaltali 37 m.kr. i fasteign sinni og er haesta
skuldahlutfallid medal sambudarfolks/hjona sem eiga tvo born eda 52,0%.

® Fjarmala- og efnahagsraduneytid. (2022).

' Fjarmala- og efnahagsraduneytid. (2022).
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Annars er skuldahlutfallid mjog jafnt ad medaltali medal barnafjolskyldna eda a
bilinu 51,0%-52,0%.

Mynd 19: Skuldahlutfall hjona/sambudarfolks, skipt eftir fjolda barna.”

60%

51% 52% 51% 51%
50%
40%
32%
30%
20%
10%
0%
Ekkert barn 1barn 2 born 3 born 4 born

m Ekkert barn wm1barn w2bdorn w3 bdorn w4 born

Alls fengu um 9 pasund heimili samtals um 1,9 ma.kr i vaxtabaetur vegna
hisnadislans af eigin fasteign vid alagningu vegna tekjuarsins 2021 eda um
11,0% af peim sem skulda i fasteign sinni.”® pa fa einnig buseturéttarhafar
vaxtabaetur, og er fjallad um pa i sérkafla sidar i skyrslunni.

Mynd 20: Fjoldi fasteignaeigenda 2017-2021.7
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Heimili fasteignaeigenda, p.m.t. peirra sem hafa hisnaedislan, voru 104 pdsund
talsins arid 2017 en voru ordin taeplega 117 pusund arid 2021. Hlutfall heimila

7 Fjarmala- og efnahagsraduneytid. (2022).
7 Fjarmala- og efnahagsraduneytid. (2022).

7 Fjarmala- og efnahagsraduneytid. (2022).
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med hlsnaedislan sem fékk vaxtabaetur arid 2017 var 25,8% en voru ordin 16,8%
allra fasteignaeigenda med hdsnadislan vid alagningu arsins 2021.

Mynd 21: Hlutfall fasteignaeigenda med hiisnaedislan sem fengu vaxtabaetur
2017-2021.%
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m Hlutfall sem feer vaxtabaestur

Fasteignaeigendur med hisnadislan skuldudu 2 pasund ma. kr. af fasteignum
sinum og greiddu 72 ma. kr. 1 vexti af hdsnadislanum sinum samkvaemt
skattframtolum.

Arid 2017 var hlutfall vaxtabota af vaxtagreidslum fasteignaeigenda med
hisnaedislan 4,0% en arid 2021 var hlutfallid 2,8%.

Mynd 22: Hlutfall vaxtabota af vaxtagreidslum fasteignaeigenda, %.
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m Hlutfall vaxtabota af vaxtagreidslum

Hlutfall vaxtagreidslna af husnadislanum fasteignaeigenda hefur einnig farid
laekkandi. Arid 2017 var bad 5,5% en var ordid 3,6% arid 2021.

7 Fjarmala- og efnahagsraduneytid. (2022)

Desember 2022

55



Skyrsla

Mynd 23: Hlutfall vaxtagreidslna af hiisnadislanum heimila, %.
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Eignamork vaxtabotakerfisins hafa stadid obreytt fra 2019 par sem til hefur
stadid ad breyta hdsnadisstudningi. Nedri mork peirra eru nd 5.000.000 kr. fyrir
einstakling/einstaett foreldri og efri mork 8.000.000 kr. Fyrir hjon og
sambylisfolk eru nedri morkin 8.000.000 kr. og efri morkin 12.800.000 kr. Hafa
bau pvi laekkad toluvert ad raunvirdi a sidustu arum ef leidrétt er fyrir
markadsverdi ibGdarhlsnaedis og eru ni um 63,0% laegri en pau voru arid 2007.

Greining starfshops um hisnadisstudning leiddi i ljos ad ef eignamork yrou
haekkud um 50,0% yrou Gtgjoldin vid vaxtabotakerfid 2,6 ma.kr. eda
vigbotarkostnadur upp a 560 m.kr., par af 60 m.kr. vegna blseturéttarhafa. Litlar
breytingar yrdu a dreifingu til fasteignaeigenda med hdsnadislan at fra
tekjutiundum en fasteignaeigendur med husnadislan sem myndu fa
vaxtabatur midad vid adrar obreyttar forsendur yrdu um 11.500 talsins.

Mynd 24: Dreifing vaxtabota og fjolgun fasteignaeigenda a tekjutiundir midad
vid hakkun eignavidomida um 50%.”
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43.2  Skattfrjals radstofun séreignasparnadar

Umfang sparnadar i séreignarsjodi hefur aukist mikié a undanfornum arum.
Séreignarsparendur eru ordnir 132 pasund og toku 45 pasund peirra patt i
skattfrjalsri radstofun séreignarsparnadar til ibldakaupa aridé 2021, par af 33
pUsund i Grraedinu fra 2014 og 12 pasund 1 fyrstu kaupa Grraedinu arid 2021.
Fjoldinn getur verid breytilegur fra manudi til manadar, t.d. vegna fullnytingar a
Uttektarheimild eda hvenaer kaupin eiga sér stad. bratt fyrir heimildir til ttektar
vegna fasteignakaupa og sérstaka heimild til Gttektar Gr séreignarsjodum vegna
Covid-19 hefur innflaedid i séreignarsparnadarsjodi verid meira en Utflaedid.

Mynd 25: broun séreignarsparnadar 2014-2021 (m. kr.).”®
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pessi heimili hafa greitt um 20 ma.kr. inn a hisnadislan sin og nema nl
greidslur um halfum ma.kr. & manudi.
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Mynd 26: Upphadir skattfrjalsrar til radstofunar séreignarsparnadar til
nidurgreidslu hisnaedislana fra arslokum 2017 til jani 2022,
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patttaka i 2014 séreignarsparnadarleidinni hefur verid stodug, og er um 1,1
ma.kr. greiddur inn a hdsnadislan i gegnum Urraedid @ manudi. Samtals hafa
verid greiddur um 100 ma.kr. fra upphafi Grraedisins i byrjun ars 2015 til jani
2022.

Mynd 27: Uppso6fnud skattfrjals radstofun séreignarsparnadar til kaupa a
fasteign fra upphafi ars 2015 til jini 2022 og medalfjarhaed.”
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Séreignarsparendur eru liklegir til ad vera tekjuhaerri og 82% peirra sem eru i
haestu tekjutiundinni leggja fyrir i séreignarsjod.

Mynd 28: Séreignarsparendur eftir heildartekjutiundum, fjoldi og hlutfall
(31.757 einstaklingar i tekjutiund).8°
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Vid skodun a 2014 leidinni kemur i [jos ad hlutfallid af peim sem nyta sér
Urraedid er haest i efstu tekjutiundinni.

Mynd 29: Fjoldi séreignarsparenda i 2014 séreignarsparnadarleidinni eftir
heildartekjutiundum, fjoldi og hlutfall (31.757 einstaklingar i tekjutiund).®’
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Vid skodun a tekjudreifingu peirra sem nyta sér fyrstu kaupa leidina kemur
adeins onnur mynd i [jos, par sem hastu hlutfollin eru i7,, 8. og 9. tekjutiund.

Mynd 30: Séreignarsparendur i fyrstu fasteignar séreignarleidinni eftir
heildartekjutiundum, fjoldi og hlutfall (31.757 einstaklingar i tekjutiund).®
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Olikt 68rum beinum hisnaedisstudningskerfum vid einstaklinga sem
starfshopur um hasnadisstudning hefur haft til umfjollunar fellur kostnadur
vegna séreignarsparnadarleidanna ekki undir gjaldahlio fjarlaga rikisins eda
fjarhagsazetlana sveitarfélaga. bess i stad gefur hid opinbera eftir vaentar
framtidartekjur med skattleysi Gttektar séreignarsparnadarins ef hann er nyttur
med peim haetti til fasteignakaupa sem kvedid er a um i logum.

433 Abendingar AGS og OECD

A fundum starfshdps um hdsnaedisstudning vid Alpjodagjaldeyrissjodnum (AGS)
og Efnahags- og framfarastofnuninni (OECD) i september 2022 kom fram ad
rannsoknir syna ad adgerdir til ad stydja vid husnaediskaup a bord vid
skattafradratt vegna vaxta a hisnadislanum koma frekar peim sem eru med
haar tekjur og gott adgengi ad lanveitingum til gdda. Reynslan synir einnig ad
pessi studningur sé ekki naegjanlega markviss og hefur AGS bent a ad hluti
vaxtabota fari til tekjuhaerri heimila. Hafa rannsoknir leitt 7 1jos ad petta getur
leitt til haerra hlsnaedisverds og minni almennrar hagkvaemni a
hisnadismarkadi.

Sama eigi vid um adrar Gtfaerslur af skattaivilnunum a bord vid undanpagur fra
soluhagnadi, skattfrjalsa reiknada leigu og sérstakar afskriftir vegna nybygginga
leiguibloa.

® Fjarmala- og efnahagsraduneytid. (2022).
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OECD og AGS leggja pvi baedi til ad ivilnanir vegna hisnadiskaupa verdi latnar
renna sitt skeid. Jafnframt er hvatt til ad adgerdir til ad audvelda fjarmognun
heimila og fyrirtaekja midi fyrst og fremst ad byggingu nyrra heimila til ad prysta
ekki enn frekar upp eftirspurn a takmorkudu magni af ibadarhdsnaedi.

Eftirgrennslan hja OECD og AGS gaf til kynna ad takmarkadar rannsoknir liggi
fyrir & ahrifum af radstofun lifeyrissparnadar til hisnaediskaupa a byroi
husnadiskostnadar, proun fasteignaverds og fleiri paetti.®

4.4 Virkni beins hiisnaedisstudnings vid eigendur
Arid voru 8,9% fasteignaeigenda med hdsnaedislan samkvamt Gtreikningum
Hagstofunnar med ipyngjandi hisnaediskostnad og 2,1% i vanskilum med
hlsnadislan sin a sidustu 12 manudum.

Mynd 31: Hlutfall heimila i eigin hiisnaedi med ipyngjandi hisnaediskostnad a
timabilinu 2006-2021.%
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Haesta hlutfall heimila i eigin hisnaedi med ipyngjandi husnaediskostnad a
timabilinu 2006-2021 var arid 2006 pegar pad var 15,6%, en laegsta hlutfallid var
arid 2016 pegar pad var 6,6%.

Hlutfall vanskila hisnaedislana var pbad laegsta hja eigendum arid 2021 fra 2004,
en var pad haesta arid 2011 pegar 9,7% fasteignaeigenda med hisnadislan
hofou att i erfidleikum einu sinni eda oftar med ad greida af lanum sinum.

# Sja kynningar OECD og AGS 1 vidauka.

84 Hagstofan. (2022). Nidurstédurnar byggjast a lifskjararannsokn Hagstofu islands. Grunneining
rannsoknarinnar er heimili fremur en einstaklingar. Urtak rannsoknarinnar er fengid & pann hatt ad
einstaklingar eru valdir med slembni ar pjodskra og par med heimilid sem peir tilheyra. Sa einstaklingur sem
er valinn 1 Grtakid kallast valinn svarandi og veitir hann allar upplysingar um adstaedur heimilis, sinar eigin
og allra annarra heimilismedlima. Hér er greiningin midud vid heimili.
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Mynd 32: Hlutfall heimila i vanskilum hasnadislana a timabilinu 2006-2021.%
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Hlutfall heimila i vanskilum med hdsnadislan hefur haldid afram ad laekka arid

2022 pegar horft er til lanveitinga kerfislega mikilvaegra banka.®

3,3%

2020

2,8%

2021

Mynd 33: Fjoldi heimila med hisnaedislan 2021 eftir tekjuhopum, fjolda med

vaxtabatur og hlutfall med ipyngjandi hisnadiskostnad fyrir og eftir greidslu
vaxtabota, par sem hiisnadiskostnadur fer yfir 30% af skattskyldum tekjum.*’
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# Hagstofan. (2022). Nidurstédurnar byggjast a lifskjararannsokn Hagstofu Islands. Grunneining
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rannsoknarinnar er heimili fremur en einstaklingar. Urtak rannsoknarinnar er fengid a pann hatt ad

einstaklingar eru valdir med slembni Gr pjodskra og par med heimilid sem peir tilheyra. Sa einstaklingur sem
er valinn 7 Grtakid kallast valinn svarandi og veitir hann allar upplysingar um adstadur heimilis, sinar eigin

og allra annarra heimilismedlima. Hér er greiningin midud vid heimili.

# Landsbankinn, islandsbanki og Arion banki.
Kynning a Fjarmalastodugleika 2/2022, PowerPoint Presentation (sedlabanki.is)
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Greining starfshops um hisnadisstudning a gognum ar skattframtolum um
fasteignaeigendur med hdsnadislan syndi ad mjog fair peirra fa vaxtabaetur,
eda um 9 pasund, og ahrifin af vaxtabotunum a pa sem eru med ipyngjandi
hdsnadiskostnad eru litil.

Gogn Hagstofunnar syna ad byrdi hisnadiskostnadar er nokkud pyngri hja
leigiendum en eigendum. Leigjendur eru ad 6llu jofnu tekjulaegri. T leegsta
tekjufimmtungi eru u.p.b. jafnmargir i leiguhlsnaedi og eigin hlsnzdi en i
haesta tekjufimmtungi eru naer allir i eigin hisnaedi.

Til ad kanna hvort tekjur séu meginskyringin a hisnadisbyrdinni var bedid um
sérkeyrslu fra Hagstofu Islands. Greiningin synir ad byrdi hisnaediskostnadar er
pbyngri hja leigiendum en eigendum i ollum tekjufimmtungum pegar horft er til
vidmida Hagstofunnar um hdsnaedisbyrdi. Likt og adur hefur verio fjallad um er
ekki tekio tillit til afborgana lana i Gtreikningum Hagstofunnar par sem
afborganir lana teljast vera eignamyndun og pvi olikar 6drum
hasnaediskostnadi.

Mynd 34: Hlutfall med ipyngjandi hiisnaedisbyrdi eftir tekjufimmtungum,

2021.%8
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Midgildi hisnzediskostnadar eigenda er laegra en hja leigiendum pegar litid er
fram hja afborgunum. Hisnaediskostnadur eigenda er 64—85% af kostnadi
leigjenda.

® Hagstofan, (2022).
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pyngsta hlsnaedisbyrdin midad vid 1,5 % af fasteignamati og greiddum voxtum
og skattskyldum tekjum 4t fra fjolskyldugerdum er hja heimilum par sem er
einn fullordinn med tvo eda prjd born.®

Mynd 35: Greidslubyrdi heimila m.v. 1,5% af fasteignamati og greiddum voxtum
af radstofunartekjum i eigin hisnaedi eftir fjolskyldugerd. Hlutfall og fjoldi.*
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Mynd 35 synir greidslubyrdi heimila i eigin hisnaedi (midad vid
radstofunartekjur) eftir fjolskyldugerd, p.e. fjolda fullordinna og fjélda barna.
Greidslubyroi er ad jafnadi haest hja einstaedu foreldri med prju born og
naesthaest hja einstaedu foreldri med tvo born. Greidslubyrdin er vel yfir pbau
mork sem teljast ibyngjandi hisnaedisbyrdi, b.e. 40,0% af radstofunartekjum.
Byrdi hisnaediskostnadar er laegst hja barnlausum hjonum/sambudarfolki eda
um 20,0%. Fyrir ofan stlur ma sja fjolda vidkomandi heimila. Greidslubyrdi
fasteignaeigenda med hisnadislan er ad jafnadi 27,0%.

Skodud var virkni hisnaedisstudnings ef heimili med hdsnadislan fengju greitt
samkvaemt reglum hisnadisbotakerfisins 1 stad ndverandi vaxtabotakerfis.
Hlsnaedisbyrdi var reiknud sem 1,5% af fasteignamati ad vidbaettum greiddum
voxtum sem hlutfall af skattskyldum tekjum. Nidurstodurnar syna ad ef
fasteignaeigendur med hdsnadislan fengju greitt samkvaemt naverandi reglum
hisnaedisbotakerfisins myndu Gtgjold rikisins vegna heimila med hisnaedislan
haekka ar um 1,9 ma.kr. i 3,6 ma.kr, greidslur faeru i auknum meeli til heimila
med laegri tekjur og myndu ekki teygja sig jafnhatt upp tekjuskalann.

® Fjarmala- og efnahagsraduneytis. (2022).
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Mynd 36: Fjoldi heimila med vaxtabaetur eftir tekjuhopum arid 2021, einnig
hvernig dreifing yrdi ef fasteignaeigendur med hiisnadislan fengju greitt
samkvamt hisnadisbotakerfinu.”
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Fjoldi med vaxtabastur

Greiningar starfshops um hdsnadisstudning syna einnig ad ef
fasteignaeigendur uppfylla skilyrdi vaxtabotakerfisins pa léttir studningurinn
hlsnadisbyrdina.

1 Félags- og vinnumarkadsraduneytid og innvidaraduneytid. (2022).
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Mynd 37: Dreifing heimila sem fengu vaxtabaetur 2021 eftir tekjubilum og
hlutfall med ipyngjandi hiisnaediskostnad fyrir og eftir baetur, par sem

ipyngjandi hiisnaediskostnadur midast vid ad hlutfall hiisnaediskostnadar af

skattskyldum tekjum sé haerra en 30%. Hisnadiskostnadur er hér skilgreindur

sem 1,5% af fasteignamati ad vidbaettum greiddum voxtum.”
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Samtals fjoldi heimila med vaxtabaetur 2021
e H(utfall med ipyngjandi hisnaediskostnad fyrir bastur

= H[utfall med ipyngjandi husnaediskostnad eftir baetur

Hlutfall hGisnaedisbyrdi par sem husnaediskostnadur er skilgreindur sem 1,5% af

fasteignamati asamt vaxtagjoldum af skattskyldum tekjum i tekjubilinu
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400.000-450.000 kr. @ manudi eftir vaxtabaetur er vid midgildi 16,8% og 1 efri

fioroungsmorkum 21,8%.

pegar horft er & hlutfall hisnaediskostnadar (1,5% af fasteignamati asamt
vaxtagjoldum) af skattskyldum tekjum voru nedri fjordungsmork 13,0%,
midgildid 15,5% og efri fjordungsmork 19,6%.

%2 Félags-og vinnumarkadsraduneytid og innvidaraduneytid. (2022).
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Mynd 38: Hlutfall hisnadiskostnadar af skattskyldum tekjum eftir greidslu
vaxtabota arid 2021 asamt fjolda heimila eftir tekjubilum par sem
manadartekjur eru yfir 200 pasund kr. Synd eru efri fjordungsmork og

midgildi. Hisnaediskostnadur er hér skilgreindur sem 1,5% af fasteignamati ad

vidbaettum greiddum voxtum.*
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Fjoldi heimila med vaxtabeetur
e H|utfall hisnaediskostnadar eftir vaxtabaetur - efri fjoroungsmaork

= H|utfall hisnadiskostnadar eftir vaxtabaetur - midgildi

Ef horft er til stodu fasteignaeigenda med husnaedislan Gt fra maelikvoroum
Hagstofunnar um byrdi husnaediskostnadar og vanskil hisnadislana virdist
stada hisnaediseigenda hafa farid batnandi. Vaxtabotakerfio er einfalt i
framkvaemd fyrir heimili med hisnadislan par sem ekki parf ad sakja
sérstaklega um greidslurnar.

pegar horft er til greininga starfshops um hdsnaedisstudning um stoou
fasteignaeigenda med hisnadislan vid mat a byrdi hisnaediskostnadar syna
paer ad ahrif ndverandi vaxtabotakerfis heilt a litid gagnvart heimilum med
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hlsnadislan eru mjog takmorkud til ad leekka greidslubyrdi heimilanna par sem

fa heimili fa greidslur. Sé litio til peirra sem fa vaxtabaetur beinist meginporri

studningsins ad tekjulaegri heimilum og laekkar byrdi hisnaediskostnadar peirra

enda pott greidslur dreifist hatt upp tekjuskalann.

% Félags-og vinnumarkadsraduneytid og innvidaraduneytid. (2022).
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Tafla 8: Fjordungsmork tekna, reiknads hiisnaediskostnadar og vaxtagreidsina

hja heimilum sem fengu vaxtabaetur arid 2021 a manadargrunni.®

Nedri Efri
fjoroungsmaork Miogildi fjoroungsmaork
Skattskyldar tekjur 459.695 664.489 897.948
Raostofunartekjur 447.280 602.408 840.225
Reiknud afborgun 30.875 43.000 54125
Vaxtagreidslur 59.257 82.885 107.269
Hlutfall
hlsnaediskostnadar af
skattskyldum tekjum eftir
gr. vaxtabaetur 13,0% 15,5% 19,6%

° Félags- og vinnumarkadsraduneytid og innvidaraduneytid. (2022).
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5. Studningur vio
buseturéetthafai
hisnadissamvinnufélogum

5.1 Beinn hiisnadisstudningur vid biseturétthafa

Pridja busetuformid, til vidbotar vid leiguibldir og eignaribldir, eru svokalladar
bUsetuibddir i hisnaedissamvinnufélogum sem starfa a grundvelli laga um
hisnaedissamvinnufélog, nr. 66/2003.%° Um er ad raeda sérstaka tegund
samvinnufélaga sem hafa pad ad markmidi ad byggja, kaupa, eiga og hafa
yfirumsjon med rekstri busetuibtoda fyrir felagsmenn sina gegn greidslu
buseturéttargjalds og bisetugjalds.

Hasnaediskostnadur buseturéttarhafa i hiisnadissamvinnufélagi skiptist i
buseturéttargjald sem er einskiptisgjald sem greitt er vio kaup a buseturétti i
félaginu og manadarlegt busetugjald sem atlad er ad standa undir kostnadi
ibldarinnar. Buseturéttargjaldi ma ad einhverju leyti likja vid Gtborgun
ibldareiganda vid ibudarkaup en pad getur samkvaemt [ogunum aldrei ordid
haerra en sem nemur pridjungi af markadsvirdi busetuibldar vid kaup
buseturéttarins. Hinu manadarlega bisetugjaldi ma aftur a moti likja
annadhvort vid afborganir ibddareiganda af hisnadislani asamt 68drum
rekstrar- og vidhaldskostnadi eda manadarlega leigugreidslu leigjanda sem
etlad er ad standa undir somu kostnadarlidum.

Beinn hUsnadisstudningur vid buseturéttarhafa er almennt i formi vaxtabota,
likt og vid a um ibldareigendur. Pannig getur blUseturéttarhafi i fyrsta lagi
fengid greiddar vaxtabaetur vegna lans sem hann hefur tekid til kaupa a
blsetureétti.

[ framkveemd hafa buseturéttarhafar i 6dru lagi getad fengid greiddar
vaxtabaetur vegna vaxtagjalda af ahvilandi lanum sem hisnadissamvinnufélag
hefur tekid til byggingar eda kaupa a busetuibdd, en sa kostnadur greidist af
buseturéttarhafa sem lidur i manadarlegu blsetugjaldi likt og fram hefur komio.

1 pridja lagi hafa baseturéttarhafar i svokolludum félagslegum basetuibadum,
sem fjarmagnadar voru med lani fra iblidalanasjodi a nidurgreiddum voxtum
(1,0%) a grundvelli sérstakrar heimildar i [6gum um hisnaedismal,*® fengid

% Log um hisnaedissamvinnufélog | bingtidindi | Albingi (althingi.is)

« Ml 37. gr. Rddstifun leiguhtisnaedis.
D [{btidalanasj6di er heimilt ad veita sveitarfélogum, félogum og félagasamtékum sérstok vaxtakjor ad fengnu
sampykKki rikisstjornarinnar vegna lana til leiguibtida sem eingéngu eru atladar tilgreindum hépi leigjenda sem

eru undir dkvednum tekju- og eignamoérkum tilgreindum { reglugerd 1) sem radherra setur ad fenginni umségn
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greiddar hdsnadisbaetur, og par adur hasaleigubaetur, likt og um leigjendur
vaeri ad raeda. Ibadir sem fjarmagnadar hafa verid med slikum lanum eru
eingongu atladar ibGum sem eru undir akvednum tekju- og eignamaorkum.

Vio logfestingu laga um hisnadisbaetur var sampykkt akvaedi pess efnis ad taka
skyldi til endurskodunar hisnadisstudning vid buseturéttarhafa i
hasnadissamvinnufélogum. Samkvaemt akvaedinu skyldi nidurstada liggja fyrir
innan ars fra gildistoku laga um hdsnadisbaetur, p.e. eigi sidar en 1. janlar 2018,
en akvaedid hefur ekki komid til framkvaemda.

5.2 Fjarmognun og umfang

Buseturéettarhafar sem fengu vaxtabaetur vegna tekjuarsins 2021 voru 1.664
talsins” og fengu lidlega 160 m.kr. i vaxtabaetur. bannig fa 37,0%
buseturéttarhafa ad medaltali 211 pUs. kr. a ari sem er haerra hlutfall og haerri
baetur en fasteignaeigendur med husnadislan fa almennt i vaxtabaetur.
MedalhUsnadislanaskuldir pessara heimila hafa farid haekkandi a sidustu arum
ad medaltali og voru ordnar taepar 29 m.kr. samkvaemt skattframtolum arsins
2022.

Mynd 39: Fjoldi i basetuibidum.®
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Sambands islenskra sveitarfélaga.] 2)
D Um radstofun ibidarhisnaedis sem hiisnadissamvinnufélog hafa fengid lan til byggingar eda kaupa a
samkveemt dkvaedum pessa kafla fer ad 60ru leyti eftir logum um byggingar- og hisnadissamvinnufélog.
O.»
D Oheimilt er ad hafa eigendaskipti 4 ibid sem a hvilir lan til leiguhtisnaedis nema til komi annadhvort
uppgreidsla lansins eda sampykki stjérnar [btidalanasjods.

URg. 1042/2013Rg. 1042/2013, sbr. 93/2014 og 147/2015. IL. 84/2012, 16. gr.

7 [ pessum fjélda og peim t6lum sem & eftir koma 1 kaflanumi kunna mégulega ad vera medtaldar
kaupleiguiblair.

% Fjarmala- og efnahagsraduneytid. (2022).
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Mynd 40: Medalvaxtabaetur heimila i biisetuibddum.”
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Mynd 41: Medalhiisnaedislanaskuldir heimila i busetuibidum.™®
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“ Fjarmala- og efnahagsraduneytid. (2022).

0 Fiarmala- og efnahagsraduneytid. (2022).
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Mynd 42: Medalibidareign heimila i bisetuibGdum.""
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Heimili baseturéttarhafa i félagslegum basetuibtdum sem fa hdsnadisbaetur
eru aftur @ moti 111 talsins (samtals eru umsaskjendur og heimilismenn peirra
168 talsins). Medalbotafjarhaed a manudi er 32.531 kr. og medalfjoldi
heimilismanna 1,5. Medalfjarhaed hisnadiskostnadar er 117.116 kr. & manudi og
medaltekjur heimilis samkvamt stadgreidslu 480.000 kr. a manudi. Umfang
hlsnadisbotagreidsina til pessa hops er um 43 m.kr. & ari.

5.3 Virkni beins hiisnaedisstudnings vid
biseturétthafa

Ekki liggja fyrir upplysingar um hver hisnadiskostnadur buseturéttarhafa er

nakvaemlega og pvi er hvorki haegt ad meta byrdi husnaediskostnadar né virkni

hlsnadisstudningsins.

Brynt er ad endurskoda fyrirkomulag hisnaedisstudnings buseturéttarhafa i
samrami vid akvordun Alpingis.

' Fjarmala- og efnahagsraduneytid. (2022).
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6. Vidauki 1

6.1

Fjarhagslegar forsendur til greidslu hiisnaedishota

Desember 2022

Réttur til hisnaedisbota tekur mid af skattskyldum tekjum og eignum heimilis og taka upphaedir breytingum eftir fjolda i heimili midad vid tilgreinda studla (sja

toflu). Fari heimilistekjur umfram fritekjumark skal laekka grunnfjarhadir hisnaedisbota um 11% af umframtekjum pangad til efri tekjumorkum er nad en pa fellur
réttur til hisnaedisbota nidur.

Tafla 9: Fjarhagslegar forsendur til réttinda hisnadisbota fra 1. jini 2022.

Efri mork

Grunnfjarhaed Efri tekjumork (réttur ~ Skerding vegna eignastoou
Fjoldi i hlsnaedisbota Fritekjumork til bota fellur nidur, tekna umfram  Vidmid vegna  Eignastada skerding (réttur til bota
heimili ~ Studull a manudi (kr.) (arstekjur i kr.) kr.) fritekjumark leigu* hefst (kr.) fellur at, kr.)
1 1,0000000 35.706 4.895.292 8.790.492 1% 75% 8.000.000 12.800.000
2 1,3225806 47.224 6.474.408 11.626.116 1% 75% 8.000.000 12.800.000
3 1,5483871 55.287 7.579.800 13.611.072 1% 75% 8.000.000 12.800.000
4 1,6774194 59.894 8.211.456 14.745.339 1% 75% 8.000.000 12.800.000

*Greidslupatttaka heimilis fer aldrei undir 25% af leigufjarhaed.
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6.2 Virkni hisnadisbotakerfisins eftir heimilisgerdum

Tafla 10: Virkni hiisnaedisbotakerfisins eftir heimilisgerdum. Synd er dreifing skattskyldra tekna og dreifing hiisnaedisbyrdi fyrir og eftir greidslu hiisnaedisbota
eftir fjordungsmorkum. Midad er vid deemigerdan manud (hér sept. 2022).

Hlutfall husnaediskostnadar af skattskyldum tekjum fyrir Hlutfall husnadiskostnadar af skattskyldum
Skattskyldar manadartekjur husnaedisbaetur tekjum eftir husnaedisbaetur
Nedri Nedri Efri Nedri Efri
Heimilisgerd fjoroungsmork Midgildi Efri fjordungsmork fjéordungsmork Midgildi fjordungsmork fjordungsmork Midgildi fjordungsmork
1+0 321.731 393.999 443.006 25,5% 33,9% 46,5% 18,2% 25,5% 36,2%
1+1 331.546 409.348 528.569 31,3% 41,2% 55,9% 22,7% 30,4% 42,0%
1+2 346.340 413.483 553.506 32,7% 43,9% 59,9% 22,3% 31,4% 44,2%
1+3 349.323 394.519 527.078 36,7% 47,1% 65,0% 24,8% 32,3% 48,2%
1+4 256.146 390.203 503.199 39,3% 52,1% 76,3% 25,3% 37,6% 55,0%
145 240.421 376.952 434.000 50,7% 54,1% 88,0% 35,5% 43,7% 62,4%
2+0 442.613 627.844 737.883 21,8% 28,5% 40,1% 17,3% 22,8% 31,5%
2+1 488.310 690.743 860.375 21,6% 28,4% 40,1% 17,1% 22,4% 29,8%
242 520.539 738.436 914.300 20,8% 27,5% 39,2% 16,3% 21,6% 28,7%
243 450.126 711.372 888.136 23,3% 31,0% 45,0% 18,2% 23,8% 33,4%
2+4 452.884 707.980 921.907 22,0% 29,3% 50,3% 17,9% 24,5% 36,1%
2+5 450.683 605.785 870.956 30,0% 34,8% 50,9% 21,2% 29,1% 35,7%
246 286.209 355.877 355.884 63,3% 82,9% 84,3% 42,4% 66,1% 67,5%
3+0 504.073 774.034 981.450 18,8% 25,5% 47,9% 16,6% 20,0% 37,3%
3+1 722.355 823.653 956.567 20,1% 24,3% 27,2% 14,8% 18,5% 22,2%
3+2 543.365 650.963 864.703 24,0% 30,8% 42,9% 16,8% 25,2% 32,5%
3+3 737.490 877.399 955.796 24,1% 26,3% 30,3% 18,8% 22,2% 24,3%
3+4 561.012 659.327 689.384 30,5% 36,4% 47,8% 21,9% 27,3% 35,4%
4+0 590.352 759.310 963.024 28,2% 33,6% 39,6% 24,3% 26,7% 30,1%

Adrir 372.080 466.808 715.629 27,9% 39,0% 59,7% 18,6% 30,3% 46,0%
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6.3 Fjarhagslegar forsendur til greidslu sérstaks hiisnaedisstudnings sveitarfélaga

Tafla 11: Fjarhagslegar forsendur til réttinda sérstaks hiisnaedisstudnings fjogurra sveitarfélaga arid 2022.

Vidmid
Efri Efri mork lagmarksgreidslu- Hamarksfjarhaed
tekjumork eignastodu patttaka leigjanda (samtala
Grunnfjarhaed  Studull sérstaks (réttur til Eignastada (réttur til Vidmid (Hlutfall hasnadisbota og
Fjoldii  hasnaedisbota hasnaedis- Fritekjumork bota fellur skerding béta fellur Lagmarksgreidslu-  vegna  hidsnazdiskostnadar sérstaks
Sveitarfélag heimili a manuadi studnings (arstekjur) nidur) hefst nidur) patttaka leigjanda leigu* af tekjum) hasnadisstudnings)
Reykjavikurborg 1 35.706 1,0 4.752.707 5.940.884 6.186.099 6.186.099 40.000 40.000 0% 71.4712
Reykjavikurborg 2 47.224 1,0 6.285.838 7.857.298 6.186.099 6.186.099 40.000 40.000 0% 90.000
Reykjavikurborg 3 55.287 1,0 7.359.030 9.198.788 6.186.099 6.186.099 40.000 40.000 0% 90.000
Reykjavikurborg 4 59.894 1,0 7.972.283 9.965.354 6.186.099 6.186.099 40.000 40.000 0% 90.000
Hafnarfjardarkaupstadur 1 35.706 0,9 4.895.292 8.790.492 6.500.000 6.500.000 50.000 0,75 0% 67.841
Hafnarfjardarkaupstadur 2 47224 0,9 6.474.408 11.626.134 6.500.000 6.500.000 50.000 0,75 0% 82.000
Hafnarfjardarkaupstadur 3 55.287 0,9 7.579.800 13.611.084 6.500.000 6.500.000 50.000 0,75 0% 82.000
Hafnarfjardarkaupstadur 4 59.894 0,9 8.211.456 14.745.342 6.500.000 6.500.000 50.000 0,75 0% 82.000

75



Skyrsla

Desember 2022

Vidmid
Efri Efri mork lagmarksgreidslu- Hamarksfjarhaed
tekjumork eignastodu patttaka leigjanda (samtala
Grunnfjarhaed  Studull sérstaks (réttur til Fignastada (réttur til Vidmid (Hlutfall hdsnadisbota og
Fjoldii  hasnadisbota hasnadis- Fritekjumork bota fellur skerding béta fellur Lagmarksgreidslu-  vegna hisnadiskostnadar sérstaks
Sveitarfélag heimili a manuadi studnings (arstekjur) nidur) hefst nidur) patttaka leigjanda  leigu* af tekjum) hisnadisstudnings)
Kopavogsbaer 1 35.706 0,9 4.895.292 8.790.492 8.000.000 12.800.000 55.000 0,75 20% 67.841
Képavogsbaer 2 47224 0,9 6.474.408 11.626.134 8.000.000 12.800.000 55.000 0,75 20% 89.726
Képavogsbaer 3 55.287 0,9 7.579.800 13.611.084 8.000.000 12.800.000 55.000 0,75 20% 90.000
Képavogsbaer 4 59.894 0,9 8.211.456 14.745.342 8.000.000 12.800.000 55.000 0,75 20% 90.000
Reykjanesbaer 1 35.706 0,6 4.488.075 5.610.094 6.664.673 6.664.673 60.000 0,75 0% 57.130
Reykjanesbaer 2 47224 0,6 5.935.841 7.419.801 6.664.673 6.664.673 60.000 0,75 0% 60.000
Reykjanesbaer 3 55.287 0,6 6.949.277 8.686.596 6.664.673 6.664.673 60.000 0,75 0% 60.000
Reykjanesbaer 4 59.894 0,6 7.528.382 9.410.478 6.664.673 6.664.673 60.000 0,75 0% 60.000

*Greidslupatttaka leigienda i Reykjavikurborg er alltaf 40 pdsund kr. 6had leigufjarhaed. Hafnarfjardarbaer, Kdpavogsbaer og Reykjanesbaer gera krofu um ad leigjandi greidi

alltaf 25% leigunnar 6had leigufjarhaed.
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6.4 Virkni sérstaks hiisnaedisstudnings eftir tegund hiisnadis i Kopavogi 2021

Toflurnar hér ad nedan syna mengi heimila i KOpavogsbae sem attu rétt a sérstokum hisnaedisstudningi til vidbotar hiisnaedisbotum arid 2021. Sja ma dreifingu
tekna, manadarleigu og reiknadra réttinda til heildarbota (p.e. hisnaedisbota ad vidbaettum sérstokum hisnaedisstudningi) asamt hlutfalli hisnaediskostnadar af
skattskyldum tekjum fyrir og eftir greidslu heildarbota.

Tafla 12: Dreifing tekna, manadarleigu og reiknads réttar til heildarbota asamt hlutfalli hiisnaediskostnadar af tekjum, annars vegar fyrir greidslu studnings og
hins vegar eftir greidslu studnings. i toflunni er sérstaklega verid ad skoda pann hop sem leigdi hiisnaedi i eigu rikis eda sveitarfélaga.

[ eigu rikis eda sveitarfélags Nedri fjoroungsmaork Midgildi Efri fjordungsmork

Manadarlegar skattskyldar
tekjur 358.480 384.327 420.720

Manadarleiga 132.309 143.690 161.732

Reiknud réttindi til
heildarbota 49728 59.959 72.977

Hlutfall hdsnaediskostnadar
af skattskyldum tekjum fyrir
hlUsnaedisbaetur 32,8% 371% 41,9%

Hlutfall hdsnaediskostnadar
af skattskyldum tekjum eftir
heildarbaetur 20,0% 20,0% 23,4%
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Tafla 13: Dreifing tekna, manadarleigu og reiknadur réttur til heildarbota asamt hlutfalli hiisnaediskostnadar af tekjum, annars vegar fyrir greidslu studnings og

hins vegar eftir greidslu studnings. i toflunni er sérstaklega verid ad skoda pann hop sem leigdi hiisnaedi i einkaeigu.

[ einkaeigu Nedri fjoroungsmaork Miogildi Efri fjordungsmork
Manadarlegar skattskyldar

tekjur 335.991 416.461 543.079
Manadarleiga 160.000 200.000 235.000
Reiknadur réttur til

heildarbota 47.837 61.674 81.569
Hlutfall hdsnaediskostnadar

af skattskyldum tekjum fyrir

hlsnadisbatur 35,0% 441% 59,3%
Hlutfall hGsnaediskostnadar

af skattskyldum tekjum eftir

heildarbaetur 22,8% 29,0% 39,0%
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Tafla 14: Dreifing tekna, manadarleigu og reiknads réttar til heildarbota asamt hlutfalli hiisnaediskostnadar af tekjum, annars vegar fyrir greidslu studnings og

hins vegar eftir greidslu studnings. i toflunni er sérstaklega verid ad skoda pann hop sem leigdi hiisnaedi i sambyli fatlads folks.

Sambyli fatlads folks Nedri fjoroungsmaork Miogildi Efri fjordungsmork
Manadarlegar skattskyldar

tekjur 375.013 375.168 376.932
Manadarleiga 121.847 129.016 131.735
Reiknadur réttur til

heildarbota 39.266 52.864 56.062
Hlutfall hdsnaediskostnadar

af skattskyldum tekjum fyrir

hGsnadisbaetur 30,4% 34,3% 34,9%
Hlutfall hdsnaediskostnadar

af skattskyldum tekjum eftir

heildarbatur 20,0% 20,0% 20,0%
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Tafla 15: Dreifing tekna, manadarleigu og reiknadur réttur til heildarbota asamt hlutfalli hisnadiskostnadar af tekjum, annars vegar fyrir greidslu studnings og

hins vegar eftir greidslu studnings. i toflunni er sérstaklega verid ad skoda pann hop sem leigdi hiisnaedi a afangaheimilum.

Afangaheimili Nedri fjoroungsmork Midgildi Efri fjordungsmork
Manadarlegar skattskyldar

tekjur 198.412 282.047 304.623
Manadarleiga 120.000 120.000 120.000
Reiknadur réttur til

heildarbota 53.506 60.000 61.674
Hlutfall hdsnaediskostnadar

af skattskyldum tekjum fyrir

hlsnadisbatur 38,8% 42 3% 60,5%
Hlutfall hdsnaediskostnadar

af skattskyldum tekjum eftir

heildarbaetur 20,0% 20,7% 29,4%
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7. Vidauki 2

7.1 Kynning Alpjodagjaldeyrissjodsins i september
2022.

7.2 Kynning Efnahags- og framfarastofnunar i
september 2022.

7.3 Samantekt um hasnaedismal,
fjarmagnsmarkadir og peningastefna.
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