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Samandregnar nidurstoour

Kénnunin var unnin ad beidni félagsmalaraduneytisins og nadi til 1200 manna artaks 18-
80 ara fdlks af landinu &llu. Vidtdl voru tekin i agust. Auk pess var aflad upplysinga fra
sveitarstjornum og félagasamtékum um folk a bidlistum eftir félagslegum drreedum. Pa
var reett vid fagadila & pessu svidi um vandamal sem folk stendur helst frammi fyrir vid
nuverandi adstaedur & husnaedismarkadi. Markmidid var ad fa fram mynd af
husnaedisadstaedum og greidslubyrdi folks i Olikum pjodfélagshépum. Nidurstddur eru
settar fram i skyrslu pessari, vidaukaskyrslu og sérstakri skyrslu um porf fyrir félagslegt
husnaedi. Stefan Olafsson professor stjornadi verkefninu og skrifadi skyrsluna en Gunnar
Po6r Jéhannesson sérfraedingur a Félagsvisindastofnun annadist gagnavinnslu.

A undanférnum &rum hafa ordid miklar breytingar & svidi husnaedismala hér a landi.
Lanveitingar hafa ad nokkru leyti faerst fra Ibudaldnasjodi til einkabanka, samhlida
hzaekkun lanshlutfalls, leekkun vaxta og lengingu lanstima. Einnig hefur hid félagslega
husneaediskerfi gjorbreyst. A sama tima hefur fasteignaverd haekkad afar mikid. A sidustu
misserum hefur lanshlutfall aftur leekkad og vextir haekkad.

Vid pessar breyttu adsteedur verdur skuldsetning fasteignakaupenda mun meiri og
eignamyndun haegari en adur. Svo virdist sem hid haekkada fasteignaverd og aukin
skuldsetning geri ad litlu eda engu pann &vinning kaupenda sem vard af upphaflegri
laekkun vaxta arid 2004. Vaxtagjold heimilanna jukust um 125,3% ad raungildi fra 1994 til
2005 en vaxtabeetur til heimilanna jukust & sama tima adeins um 4,7% ad raungildi (a
fostu verdlagi). Vaxtabaetur vegna hlsnaedislana hafa pannig dregist verulega afturar
vaxtakostnadi vegna sému lana, samkvaemt skyrslu Hagstofu Islands “Radstéfunartekjur
heimilageirans 1994-2005” (sbr. Pj6dhagsreikningar 2007:5, 16. april 2007). Vaxtabaetur
sem runnu til heimilanna voru um 26% vaxtagjalda peirra arid 1994 en arid 2005 voru
vaxtabaeturnar komnar nidur i um 12% af vaxtagjéldunum, sem hoéfou heekkad mun orar
en vaxtabaeturnar.

Faglegir vidmeelendur a fasteignamarkadi téldu flestir ad adstaedur veeru nu erfidar
folki med leegri tekjur og ymsum sérhopum sem vildu kaupa ibudarhusnaedi eda komast i
trygga leigu.

Meirihluti Islendinga byr vid gédar husnaedisadstaedur og vidunandi greidslubyroi. Vid
pessar nyju adstaedur i husneedismalum er hins vegar mikilveegt ad skoda stédu nyrra
kaupenda & fasteignamarkadi, greidslubyrdi og husnaedisadstaedur peirra sem standa
héllum feeti @ markadinum vegna fjarhagsafkomu, fj6lskylduadsteedna eda annarra
adstaedna. Su rannsdknarvinna sem hér er greint fra midar ad pvi ad skyra hvernig
husnaedisadsteedur folks i einstdkum pjodfélagshépum eru i pessu nyja umhverfi.
Eftirfarandi eru helstu nidurstdour.

Koénnun medal sveitarfélaga og félagasamtaka:

e Rumlega 2750 manns eru a bidlistum sveitarfélaga og félagasamtaka a landinu 6llu
eftir félagslegum leiguibudum, par af eru um 1446 4 bidlistum hja sveitarfélégum og
rumlega 1100 bida eftir namsmannahusnaedi, flestir & héfudborgarsvaedinu. Ad
namsmdonnum fratéldum er félk & bidlistunum almennt afar tekjulagt og med erfidar
félagslegar adsteedur (sja sérskyrsluna “Greining & porf fyrir félagslegt hisnaedi”).

e Flestir peirra sem eru & bidlistunum hja sveitarféldgum og Oryrkjabandalaginu eru
med heildartekjur undir 150 pusund & manudi. Pridjungur er med tekjur & bilinu 150 til
300 pusund a manudi. Porri umsaekjenda um félagslegt husnaedi byr nu i
leiguhisnaedi eda hja vinum og vandamdnnum. Flestir eru a aldrinum 25 til 45 ara.
Um 280 eru med eitt barn & heimilinu, 116 med tvd og rumlega 50 eru med prju eda
fleiri born. Samtals eru upplysingar um nalaegt 700 bdrn & framfaeri folks sem er &
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pessum bidlistum. Margir atvinnulausir og éryrkjar eru a bidlistunum og um 50
ellilifeyrispegar. Steersti hopurinn er hins vegar i vinnu. Um 360 einstaedir foreldrar
eru a bidlistum og 66 hjon eda sambudarfolk med bdrn. Innflytjendur eru 56 a
bidlistunum, en stada peirra er oft erfid a husnaedismarkadi. Pessar fjdldatélur um
einstaka pjéofélagshdpa eru érugglega nokkud vanmetnar pvi ekki gatu oll
sveitarfélég sem svérudu gefid upplysingar um félagslegar adstaedur folksins &
bidlistunum pé 82% peirra hefdu tdlur um heildarfjdlda & bidlista.

Koénnun medal almennings (18-80 ara):

Sterkar visbendingar eru um ad erfitt se fyrir ungar barnafjélskyldur ad koma inn a
fasteignamarkad og félk med tekjur undir medaltekjum. Pvi leegri sem tekjurnar eru
peim mun erfidara er pad. Einstaedir foreldrar eru i sérstaklega erfidri stéou &
husnaedismarkadi.

Um fjérdungur félks & aldrinum 30-39 ara, sem ekki byr i eigin husnzedi, hefur reynt
ad kaupa ibud & sidustu &rum en fallid fra pvi. Petta & einnig vid um fjérdung félks
sem er med eitt barn a heimilinu.

Rumlega pridjungur folks (36%) sem ekki byr i eigin hisnaedi og sem byr préngt hefur
reynt ad kaupa hiasnaedi en fallid fra pvi.

Um 32% folks sem ekki byr i eigin husnaedi og hefur radstéfunartekjur fjdlskyldu a
bilinu 151-250 pasund hefur reynt ad kaupa ibadarhisnaedi & sidustu arum en fallid
fra pvi.

Um 68% folks sem ekki byr i eigin hisnaedi segir ad erfitt verdi ad leggja fram
nzegilegt eigin fé vid atborgun, fyrir pvi sem ekki feest 1&nad fyrir. Pridjungur peirra
segist ekki geta lagt fram neitt eigid fé og flestir sem pd geta lagt fram eitthvad nefna
vel innan vid 2 milljénir kréna.

Um 93% peirra sem ekki bua i eigin hisnzedi og sem eru med radstdéfunartekjur
fjlskyldu & bilinu 151 til 250 pusund & manudi segja ad erfitt verdi fyrir pa ad leggja
fram naegilegt eigin fé vid husnaediskaup.

Um 60% folks utan fasteignamarkadar segir ad erfitt veeri fyrir sig ad greida af
husnaedislanum vegna ibudarkaupa, midad vid ndverandi tekjur sinar.

Tveir af hverjum premur (68%) sem ekki bua i eigin husnaedi og sem eru med
radstéfunartekjur fjdlskyldu a bilinu 150 til 350 pusund krénur & manudi segja erfitt
fyrir sig ad greida af husnaedislanum, midad vid nuverandi tekjur. Petta er mun
algengara hja peim sem eru vid eda undir fateektarmérkum, p.e. undir 150 pdsund
krénum & manudi.

Rumlega einn af hverjum fjéorum (25-28%) sem bua i eigin husnaedi og sem eru med
tekjur undir 350 pusund & manudi segir husnaediskostnad sinn mikinn. Petta & einnig
vid um yngra félk og allt ad 40 ara aldri. Mikill hUsnaediskostnadur er natengdur
almennum greidsluerfidleikum folks.

Um pridjungur félks sem byr i eigin husnaedi segir vaxtabaetur sinar hafa lsekkad & sl.
tveimur arum.

Taep 4% peirra sem bula i eigin hisnaedi segjast hafa lent i vanskilum med
husneedislan a sidustu 12 manudum. Petta samsvarar um 6.000 manns a aldrinum
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18-80 ara. Vanskil husnaedislana koma pé nu & dégum meira fram sem yfirdrattur a
launareikningum, vegna aukinnar notkunar a greidslupjonustu bankanna. Slikur
yfirdrattur virdist vera mikill hér landi.

Um 15% peirra sem bula i leiguhisnaedi segjast frekar vilja vera a leigumarkadi en
kaupa. Flestir segjast leigja vegna naudsynjar og/eda timabundio.

Leigjendur eru frekar yngri, einhleypir, med laegri tekjur og bua oft préngt, einkum peir
sem eru med tvd eda fleiri bérn & heimilinu.

P& husaleiga sé na mjog heekkandi a héfudborgarsveedinu eru margir naverandi
leigjendur i 6dyrari leigu, til deemis ndmsmenn og peir sem leigja hja sveitarféelogum.

Um fjérdungur folks & aldrinum 18-80 ara sem er med prju eda fleiri bdrn & heimilinu
segir husnaedi sitt vera frekar eda mjog prongt midad vid parfir fjdlskyldunnar.

Um 19% allra svarenda (18-80 ara) segja husnaediskostnad sinn vera mjég eda
frekar mikinn, midad vid tekjur fjdlskyldunnar. Hja einsteedum foreldrum er petta mun
haerra, eda teep 40%, og hja lagtekjufélki almennt eru pad um 29% sem hafa mikinn
husnaediskostnad.

Vaxtagjold heimilanna jukust um 125,3% ad raungildi fra 1994 til 2005 en vaxtabagtur
til heimilanna jukust & sama tima adeins um 4,7% ad raungildi (a féstu verdlagi). Arid
1994 voru vaxtabaetur um 26% af vaxtagjéldum heimilanna en arid 2005 voru
vaxtabaeturnar komnar nidur i um 12% af vaxtagjéldum. Par hefur pvi ordid mikid
misraemi i préuninni og hlutfallslegur studningur hisnaedisstefnunnar minnkad.

Einstaedir foreldrar eru mun oftar i erfidleikum med ad eiga fyrir venjulegum utgjéldum
fidlskyldunnar en félk almennt. Um 39% einsteedra foreldra segjast oft eda af oq til
hafa att i erfidleikum med slik utgjéld a sl. 12 manudum (23% oft og 16% af og til), en
hja folki almennt eru pad 12% sem hafa oft eda af og til att i slikum erfidleikum. Hja
lagtekjufélki almennt eru pad 25% sem segjast oft eda af og til hafa att i slikum
erfidleikum.
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Formali

Félagsmalaraduneytid o6skadi eftir pvi vid Rannséknarstdd pjodmala ad kannadar yrdu
adsteedur og greidsluerfidleikar folks & husnsedismarkadi um pessar mundir. Sjonum yrdi
beint ad félki sem nu er utan fasteignamarkadar, mégulegum nyjum kaupendum husnzedis,
leigiendum og félki sem byr i eigin husnazedi. Eftirfarandi er ur bréfi raduneytisins til

rannsoknarstbovarinnar:

Mikil pensla hefur verid a islenskum fasteignamarkadi undanfarin ar sem hefur leitt til
bess ad peir sem ekki attu hudsneedi fyrir eiga i vandreedum med ad komast inn &
markadinn. Samhlida hefur leiga & almennum markadi haekkad sem hefur gert efnaminna
félki erfidara fyrir ad komast i tryggt hdsneedi.

Leita parf leida til ad audvelda folki ad eignast husnaedi. Ljést er ad akvedinn hopur félks
parf a annars konar hisnaedistirreedum ad halda og parf fjarhagslega / félagslega adstod
a leigumarkadi. Einnig parf a0 lita til méguleika & kaupleigu- og buseturétti.

Til ad starf veentanlegrar nefndar um husnaedismal skili sem bestum &rangri er mikilvaegt

ad fyrir liggi greining & peim hoépum sem eru i pérf fyrir hisneedisadstod. Pad er i raun

sjalfgefid ad um tekjulaga einstaklinga sé ad raeda, folk sem a ekki eigid husneedi,

aldrada, fatlada, kaupendur a landsbyggodinni sem bla 4 markadssveedum sem bankarnir

veita ekki lan til og jafnvel innflytjendur. Petta eru pé stérir og margbreytilegir hdpar og

bvi er mikilveegt ad greina adstaedur og porf pessa folks til ad haegt sé ad beita

markvissum adgerdum.
L6g0 var dhersla & ad afla upplysinga um adstaedur félks i 6likum pjodfélagshépum, umfang
husnaediserfidleika og hvers edlis peir eru. Einnig var farid fram a ad aflad yrdi fra
sveitarfélégum og félagssamtokum & svidi husnsedismala upplysinga um fjdlda félks a
bidlistum eftir félagslegum Grreedum og hvada pjédfélagshdpa veeri par um ad reeda. Pa var
Oskad eftir ad aflad yrdi beinna upplysinga med vidtélum fra ibl]éalénasjééi, fasteignasélum,
Radgjafarstofu um fjarmal heimilanna, og 6drum um hvernig adsteedurnar & markadi nuna

horfa vid peim, hvar skérinn kreppir og hverja pad snertir helst.

Ger0 var husnaediskdnnun medal 1200 manna artaks folks & aldrinum 18-80 ara og spurt um
husnaedisadstaedur, greidslubyrdi og erfidleika. Par voru lagdar fyrir spurningar til félks sem
byr i eigin husnaedi, leigjendur og félk sem teljla ma mdgulega nyja adila a
fasteignakaupamarkadi, p.e. pa sem ekki bua i eigin husnaedi nu. Einnig var gerd kénnun
medal fulltrba sveitarfélaga og félagasamtaka um félk & bidlistum eftir félagslegum arreedum,

auk pess sem reett var vid ofangreinda adila & markadinum.

Gagnasdfnun héfst i lok juli og stéd ad stérum hluta i 4gtst manudi. | medfylgjandi skyrslu er
gerd grein fyrir nidurstédum og peer greindar itarlega eftir pjodfélagshépum.
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Rannséknarstéd  pjodmala vid  Félagsvisindastofnun  pakkar  samstarfsfolki i
félagsmalaraduneyti fyrir gott samstarf og Midlun hf. fyrir framkvaeemd simakdénnunar medal
almennings. Stefan Olafsson préfessor hafdi umsjon med verkefninu og annadist skyrslugers,
en Gunnar Pér J6hannesson sérfraedingur a Félagsvisindastofnun annadist gagnavinnslu og
vidtdl vid adila & markadinum og ték saman vidaukann vid skyrsluna. Asdis A. Arnalds
sérfraedingur a Félagsvisindastofnun adstodadi einnig vid undirbining spurningalista og

netkdbnnunar.
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Nidurstoour

Framkvaemd kénnunarinnar medal almennings

Kénnunin var framkvaemd i agust, einkum fra 7. til 21. agust og nadi til 1200 manna urtaks a
aldrinum 18-80 ara. Heimtur voru um 65%. Teep 10% neitudu ad taka patt, um 24% nadist
ekki i & kdnnunartimanum og taep 2% voru latnir, veikir eda erlendir adilar sem ekki toéku patt.

Tafla 1.1 Heimtur Fj6ldi Hlutfall
Téku patt i kénnun 775  64,6%
Neitudu ad svara 118 9,8%
Reynt var vid an nidurstédu 228 19,0%
Nadist ekki i 59 4,9%
Latnir/erlendir og sjukir 20 1,7%
Samtals 1200 100%

Svarendahopurinn endurspeglar pjodina & aldrinum 18-80 ara ageetlega, med tilliti til kyns,
aldursdreifingar og busetu. Svarendahépurinn eetti pvi ad gefa gddar visbendingar um
husnaedisadsteedur félks & pessum aldri.

Framsetning nidurstadna

Kannanirnar veita miklar upplysingar og eru nidurstédur dregnar saman hér & eftir. Synt er
stutt yfirlit helstu nidurstadna auk greinargerdar um nidurstddurnar med helsta talnaefni. |
vidauka er itarlegri greining talnaefnis. Nidurstédurnar eru almennt settar fram fyrir prja hépa
adskilda: folk sem byr i eigin husnaedi, leigjendur og folk sem telja ma mégulega nylida a
fasteignakaupamarkadi, p.e. pa sem ekki bua nu i eigin hasnaedi, en i peim hopi eru baedi
leigjendur og folk sem byr hja foreldrum, aettingjum eda 6drum. Pa er sérstakur kafli um
greidsluerfidleika allra hopanna og um st6du einsteedra foreldra og lagtekjuhopa sérstaklega.
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I. Peir sem bua i eigin husnaeoi

Um 78% félks & aldrinum 18-80 ara byr i eigin husneaedi, teep 12% i leiguhlsnaedi,
teep 10% hja foreldrum, aettingjum eda vinum og um 1% byr vid adrar adsteedur.

Tafla 1.1
Byrd pu i eigin husnaedi, leiguhisnaedi eda a annan mata?
Allir svarendur

Tegund busetu: Fj6ldi  Hlutfall
Eigin hdsnaedi 600 77,7%
Leiguhlsnaedi 89 11,5%
Hja foreldrum/eettingjum/vinum 75 9,7%
Annad 8 1,0%
Alls 772 100,0%

Athyglisvert er ad sja hvernig husnaedisurreedin breytast med aldri (mynd 1.1). Um
43% peirra sem eru 18-29 ara bua i eigin husnaedi, par er hins vegar heaest hlutfall
folks er byr hja foreldrum eda aettingjum og einnig peirra sem bua a leigumarkadi,

eda um 20% aldurshépsins.

100% e
90%
80% -
70% -
60%
50%
40%
30% -
20% -
10% -

0% -

89%

% aldurshoépa

7%
2% 2%

18-29 ara 30-39 ara 40-54 ara 55 ara og eldri
Aldurshépar

B Eigin hisnaedi O LeiguhUsnaedi O Hja foreldrum, aettingjum @ Annad (a stofnun, vinnustad)

Mynd I.1: Tegund husnaedis greind eftir aldurshépum.
Hlutfall félks i tilteknum aldurshépi sem byr i eigin hisnaedi, leiguhisnaedi, hja foreldrum
eda 4 annan mata.

A aldrinum 30-39 &ra eru 78% komin i eigin hlisnaedi, 14% eru i leiguhisnaedi hvers

konar og 7% bua hja foreldrum eda eettingjum. Vid 40 ara aldurinn er hlutfall folks
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sem enn byr hja foreldrum/eettingjum ordid litid, um 1%, og leigjendum hefur faekkad i
9%. Almennt virdist sem um 90% folks sem komid er & 40 ara aldurinn og yfir bui i
eigin husnaedi. Ur pvi dregur svo aftur hja elstu aldurshépunum.

Allir semeru i eigin husnaedi

Al # 78%
B |

Karlar og konur

T |
Karlar 75%
Konur 80%

Aldurshépar
18-29 ara ] 43% ‘
30-39 ara 78%
40-54 ara 90%
55 &ra og eldri 89%
| Buseta
Landsbyggd 76°‘Aa
| Hijskaparstada ‘

i sambud/hjonabandi 89%
Einhley pir 50%

Fj6ldi barna & heimilinu

Engin bérn ]
Eitt barn
Tvd bérn 86%
Priju boérn eda fleiri 88%
Raodstéfunartekjur fjdlskyldunnar

65-150 pus
151-250 pUs
251-350 pus 85%
351-500 pus 86%

501 pus og heerra

Hefurdu att erfitt med hin venjulegu Gtgjéld & sl. 12 manudum?

Nei, kom ekki fyrir
Ja, af og til
Ja, en sjaldan

Ja, oft

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Mynd 1.2: Peir sem bua i eigin husnaedi, greint eftir pjodfélagshdépum.
Hlutfall hvers hops sem byr i eigin husnaedi.

Mynd 1.2 gefur yfirlit um i hvada meeli folk i 6likum pjédfélagshdépum byr i eigin
husnaedi. Hjon og sambudarfolk bua mun frekar en einhleypir i eigin husnaedi, frekar
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pau sem hafa fleiri bérn & heimilinu og pad er algengara eftir pvi sem

fidlskyldutekjurnar eru heerri. S6muleidis er hlutfall peirra sem bula i leiguhusnezedi

heerra i laegri tekjuh6punum, eins og sja ma & mynd |.4.

100

o
[
g g 2
N
iTa)
e i3

% i vidkomandi hépi

{sambud, Einhleypir Engin bérn Eitt barn Tvd bdrn Prjd bérn
hjénabandi eda fleiri

Hjuskaparstada og fjoldi barna & heimilinu

‘l Eigin hisnaedi @ Leiguhlsnaedi B Hja foreldrum, aettingjum‘

Mynd 1.3: Tegund huasnaedis eftir hjuskaparstédu og fjélda barna & heimilinu.

Hlutfall sambudarfolks/einhleypra i eigin hisnaedi, leigu eda hja foreldrum; hlutfall par sem eru engin

born/eitt/tvé/prju eda fleiri sem bua a tiltekinn hatt.

N 2
©
90 re @

76%
79%

% & hverju tekjubili

65-150 pus 151-250 pus 251-350 pus 351-500 pus 501 pus og
heerra

Radstdfunartekijur fidlskyldu & manudi

@ Eigin hisnaedi @ Leiguhisnaedi o Hja foreldrum, eettingjum m Annad (& stofnun, vinnustad)

Mynd |.4: Tegund husneedis eftir radstéfunartekjum.
% folks med tilteknar tekjur sem byr i eigin hisnaedi, leiguhisnaedi o.s.frv.
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Allir

18-29 ara
30-39 ara
40-54 ara

Hofudborgarsveedid
Landsbyggd

{ sambud/hjonabandi
Einhley pir

Eitt barn
Tvd bdrn
Prju born eda fleiri

Mjog/frekar stor
Heefilegt
Frekar/mjog litid

65-150 pus
151-250 pus
251-350 pus
351-500 pus

501 pus og heerra

Ja, oft

Ja, af og til

Ja, en sjaldan
Nei, kom ekki fyrir

55 ara og eldri

Engin born |

Hlutfall i hverjum hépi sem segja hisnaediskostnad sinn mjdg eda frekar mikinn,

midad vid tekjur fidlskyldunnar. Peir sem bua i eigin husnaedi.

Allir sem eru i eigin hisnaedi
20,0%

Aldurshopar
24,6%
25,9%
18,5%
15,1%
Buseta
| 22,1%
| ‘ Hjuskaparstada

| 19,2%
17,7%
19,7%
22,8%
22,2%
Staerd husnaedis m.v. parfir fjdlskyldunnar: stért, haefilegt eda litid
15,2%

Fj6ldi barna & heimilinu

28,1%
Radstofuinartekjur fjdlskyldunnar & manudi
28,0%
25,0%
27,1%
18,3%

10,5%

22,2%

Hefurdu att i erfidleikum med ad lata enda na saman a l. 12. manudum?

76,5%

13,5%

0,0% 10,0% 20,0  30,0%  40,0% 50,0%  60,0%  70,0%

80,0%

90,0%

Tafla I.5: Peir sem hafa mikinn husneaediskostnad, greint eftir pjodfélagshépum.
Hlutfall i hverjum hopi sem segja hisnaediskostnad sinn mjdg eda frekar mikinn.

i t6flu 1.5. ma sja yfirlit um mikinn hisnaediskostnad hja félki sem byr i eigin hisnaedi.

Myndin synir hlutfall svarenda i hverjum hoépi sem segja husneediskostnad sinn

(rekstur, afborganir eda leigu) mjog eda frekar mikinn midad vid tekjur fjdlskyldunnar.

Um 20% folks i eigin husneaedi segir husnaediskostnadinn mjég eda frekar mikinn.
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Petta er algengara i yngri aldurshépunum ad 40 ara aldri en laekkar eftir pad.
Mikill husneediskostnadur er algengari a héfudborgarsveedinu en a landsbyggd, og
einnig hja fjélskyldum par sem fleiri bdrn eru & heimilinu. Um 28% peirra sem segjast
bda i mjég eda frekar litlu hasnaedi midad vid parfir fjdlskyldunnar segja
hlusnaediskostnad sinn mikinn. P4 er petta mun algengara hja félki med laegri tekjur
bvi & bilinu 25-28% peirra sem hafa tekjur undir 350 pusund kronum a manudi segja
husnaediskostnadinn mjég eda frekar mikinn.

Pad er loks athyglisvert ad folk sem segist oft eda af og til hafa att i erfidleikum
med ad greida hin venjulegu Utgjold fjdlskyldunnar & sidasta ari er i mjdg miklum
meeli med mikinn husnaediskostnad, eda 76% peirra sem oft attu i slikum erfidleikum
og 62% peirra sem lentu i pvi af og til & sidustu 12 manudum. Mikill
hasnaediskostnadur er natengdur almennum greidsluerfidleikum félks.

i toflu 1.2 er synt hverjar afborganir, vextir og verdbaetur (heildargreidslur) af
hdsnaedislanum voru hja félki i eigin hdsnaedi i sidasta manudi. Um 39% greiddu &
bilinu 10-50 pusund krénur, 27% voru med a bilinu 51-75 pusund krénur, 23% med
76-100 pusund krénur og rum 12% voru med meira en 100 pdsund.

Tafla l.2
Hversu haa uppheed greiddir pu/fjdlskyldan samtals i afborganir,
vexti og verdbaetur af husnaedislanum i sidasta manudi?
Peir sem eru i eigin hisnzedi og gefa upp upphaed

Afborganir 8 manudi Fjbldi Hlutfall
10-50 pus. 150 38,5%
51-75 pus. 104 26,7%
76-100 pus. 88 22,6%
101 pus. eda heerri 48 12,3%
Alls 390 100%

Eins og sja ma a mynd 1.6 eru afborganirnar mjég hadar aldri greidanda. Pannig eru
fleiri i yngri aldurshbpunum med heerri afborganir. Taep 40% 18-29 ara
hasnaediseigenda voru med greidslur a bilinu 76-100 puasund kronur i sidasta
manudi og um 28% med 51-75 pusund. | aldurshépnum 30-39 ara er fjordungur i
hverjum afborganahépi, pannig ad um helmingur er med 76 pusund krénur eda meira.
Pegar upp fyrir 40 &ra aldurinn er komid er haest hlutfall félks med lsegstu
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greidslubyrdina af husneaedislanum og hja 55 ara og eldra félki eru 60% med 10-50

pasund kronur i greidslur af husnaedislanum.
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18-29 ara 30-39 ara 40-54 ara 55 ara og eldri
Aldurshoépar

‘I:l 10-50 pus. 0 51-75 ps. B 76-100 pls. B 101 pus. eda heerra \

Mynd 1.6: Afborganir folks i 6likum aldurshépum af husnaedislanum i sl. manudi.
Hlutfall hvers aldurshops med afborganir & viokomandi bili.

Tafla 1.3 synir dreifingu vaxtabéta til hisnaediseigenda a sidastlidnu ari (2006). Um

61% fengu engar vaxtabeetur, 24% voru med undir eitt hundrad pusund i vaxtabeetur,

10% med milli hundrad og tvé hundrud puasund a arinu og taep 5% voru med meira en

200 puasund kronur i vaxtabaetur vegna hdsnaediskostnadar.

Tafla 1.3
Hversu mikid fékkst pu/pid i vaxtabaetur a sl. ari (2006)?
Peir sem bua i eigin husnaedi

Upphzed vaxtabota arid 2006: Fiéldi  Hiutfall
4 flokkar:

Engar 364 60,9%
1-100 pus. 146 24,4%
101-200 pus. 61 10,2%
200 pus. eda heerri 27 4,5%
Alls 598 100,0%
5 flokkar:

Engar 364 60,9%
1-50 pus. 124  20,7%
51-100 pus. 22 3,7%
101-200 pus. 61 10,2%
200 pus. eda heerri 27 4,5%
Alls 598 100,0%
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Vaxtabaeturnar koma i meiri meeli til yngri husnaediseigenda (mynd 1.7) en um 67%

folks a aldrinum 40-54 ara fékk engar vaxtabaetur og pad sama a vid um 82% peirra

sem eru 55 ara eda eldri.

100
90 -
80 -
70
60 -
50 -
40 -
30 -
20 -
10

Hlutfall aldurshépa me?d tilteknar vaxtabaetur

| 82,4%

66,8%

40,6%

30,9%
31,9%
32,3%

Engar 1-100 pus 101-200 pus 201 pus. eda heerri
Upphaed vaxtabdta arid 2006

‘ B 18-29 4ra @ 30-39 &ra 0 40-54 4ra O 55 &ra og eldri ‘

Mynd |.7: Upphaed vaxtabota hja folki i 6likum aldurshépum.
% hvers aldurshops med vidkomandi vaxtabaetur & arinu 2006.

i t6flu 1.4 kemur fram ad mun meiri brogd eru ad pvi ad félk hafi fengid laekkun

vaxtabota a sidustu tveimur arum en ad baeturnar hafi haekkad. Pannig s6gdu um
33% ad peer hafi leekkad en um 9% ad peaer hafi haekkad. Meirihlutinn segir peer hafa

stadio i stao.

Tafla 1.4

Hafa vaxtarbeetur pinar/ykkar heekkad, stadiod i stad, eda laekkad sl. 2 ar?
Peir sem bua i eigin husnaedi

Hlutfall

peirra sem

Breytingar & vaxtabétum sl. 2 ar Hlutfall svara
Haekkad 6,8% 9,2%
Stadid i stad 42,1% 57,7%
Laekkad 24.1% 33,0%
Veit ekki 27,1%
Alls % 100% 100%
Fjoldi 428 312
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Mynd 1.8: Mat félks i 6likum aldurshépum & préun vaxtabédta sl. 2 ar

Pad er einkum félk a aldrinum 30 til 54 ara sem segir frekar ad vaxtabaeturnar hafi
leekkad (mynd 1.8).

Tafla 1.5
Hefur pu lent i vanskilum vegna husnaedislana a sl. 12 manudéum?
(p.e. ekki greitt a gjalddaga)
Peir sem bua i eigin husnezedi

Hiutfall peirra  Hlutfall peirra Fjoldi
Hlutfall sem eruieigin sem eruieigin pjédarinnar
allra husnaedi  hasn. og svara 18-80 ara
Ja 2,7% 3,5% 3,8% 5.981
Nei 68,4% 88,0% 96,2% 150.381
A ekki vid 5,6% 7.2% 100,0% 12.247
Veit ekki 0,9% 1,2% 1.994
Neitar ad svara 0,1% 0,2% 285
Alls i eigin husnaedi % 77,7% 100,0% 170.887
Ekki i eigin husnaedi 22,3% 48.988
100,0%

Fjoldi svara 772 600 549

Fj6ldi pjédarinnar 18-80 &ra 219.875

P& var spurt um vanskil vegna husnaedislana & sidastlionum 12 manudum (tafla 1.5).
Par kemur fram ad um 3,8% folks i eigin husnaedi sem svara spurningunni lentu i
vanskilum (greiddu ekki afborganir a gjalddaga) og samsvarar petta um 6.000 manns
a aldrinum 18- 80 ara. Petta er talsvert heerra en aetla meaetti af vanskilatélum fra
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ibudalanasjodi, par sem ar vanskilum hefur dregid & sidustu arum (sbr. gdgn fra
ibudalanasjédi). Raunar ma zetla ad vanskil séu i reynd talsvert meiri pvi algengt er
ad félk noti greidslupjonustu bankanna par sem tekid er af launareikningum fyrir
reglulegum afborgunum lana og ef upp & vantar kemur pad fram i yfirdreetti &
bankareikningnum, sem er almennt mikill hja islenskum fj6lskyldum. Pannig sjast
raunveruleg vanskil husneedislana ekki i 6llum tilvikum greinilega i skyrslum banka

eda Ibudarlanasjéds um vanskil lana.

Hlutfall i 6likum pjédfélagshéopum sem hafa lent i vanskilum vegna
hdsnaedislana & sidastlionum 12 manudum

Allir sem bua i eigin hisnaedi

Allir 4,0%
Aldurshépar
18-29 4ra 4,5%
30-39 ara 5,2%
40-54 ara 5,1%
55 ara og eldri
Hjuskaparstada

|
4,2%
2,1% ‘

{ sambud/hjonabandi
Einhleypir

Fiéldi barna & heimilinu

2,0%

3,3% v

7,2%

6,6%

Steerd husnaedis m.v. parfir fjdlskyldunnar

Engin bérn
Ett barn

Tvo born

Prjl born eda fleiri

Mjog/frekar stort 4,4%

Heefilegt
Frekar/mjog Iitid 10,9%
Hefurdu att erfitt med ad lata enda na saman & sl. 12 manudum?
Ja, oft 20,0%
Ja, af og il

4,0%

Ja, en sjaldan

Nei, kom ekki fyrir 2,0%

0,0% 5,0% 10,0% 15,0% 20,0% 25,0%
Hiutfall sem hafa lent i vanskilum

Mynd 1.9: Vanskil vegna husnaedislana a sl. 12 manudum, i 6likum pjoédfélagshépum.
% svarenda i hverjum hépi sem hafa ekki greitt a gjalddaga. Peir sem bua i eigin hisnzedi.

Vanskil eru algengari hja yngra félki og alveg ad 55 ara aldrinum, en eftir pad dregur
verulega dr peim. Vanskil eru helmingi algengari hja hjénum/sambudarfélki en

einhleypum, mun algengari hja folki med fleiri bdrn og hja peim sem almennt hafa
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verid i erfidleikum med ad eiga fyrir hinum venjulegu atgjéldum fjélskyldunnar & sl. 12
manudum. P& er athyglisvert ad hja folki sem segir ad hdsnaedi sitt sé mjég eda
frekar litid midad vid parfir fjidlskyldunnar par eru um 11% sem hafa lent i vanskilum
med hdsnaedislan sin & arinu. Par er pvi hdpur sem byr i senn vid prengingar i rymi

og erfida fjarhagsstdou til ad standast skuldbindingar vegna afborgana husneaedislana.
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Il. Leigjendur

Peir sem bua i leiguhisnaedi, hlutfall hvers héps

Hiutfall allra 18-80 ara sem bua i leiguhisnzedi

Allir — 12% ‘

Karlar og konur

Karlar 13%
Konur 10%

Aldurshépar
18-29 4ra | 20%
30-39 ara
40-54 ara
55 ara og eldri
| Blseta
Hoéfudborgarsvaedid | 10%
| Hjuskaparstada

 sambid/hjonabandi | 8% ‘
Einhleypir 19%

Fiéldi barna & heimilinu

Prjd bérn eda fleiri | 7%
Tvo bérn 8%
Eitt barn 8%
Engin bérn 15%
Staerd husnaedisins m.v. parfir fjdlskyldunnar
Frekar/mjog litid 15%
Heefilegt | 199
Mjog/frekar stér 7%
Huasnaediskostnadur m.v. tekjur fjdlskyldunnar
Frekar/mjog itill 4%
Vidradanlegur 13%
Miog/frekar mikill i, 13%
Raostofunartekjur fjdlskyldunnar
65-150 pus 23%
151-250 pus ] 16%
251-350 biis | 199%
351-500 piis ] 10%
501 pus og heerra 10%
0% 5% 10% 15% 20% 25%

Mynd I1.1: Pjodfélagshdpagreining leigjenda.
Hlutfall dr hverjum hépi sem byr i leiguhlsnaedi.

A mynd I1.1 m4 sja yfirlit um fidlda leigienda (%) i einstékum pjodfélagshépum. Par
kemur fram ad beint 6fugt samband er milli aldurs og steerdar leigjendahopsins.
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Leigjendur eru hlutfallslega fleiri a landsbyggd en hdéfudborgarsveedinu, peir eru
algengari medal einhleypra og barnlausra og i laegri tekjuh6punum. Pannig eru il
deemis 23% folks med radstéfunartekjur undir 150 pasund kréonum i leiguhdsnaedi. Af
peim sem eru med tekjur & bilinu 151-250 pusund eru 16% i leiguhtisnaedi.

Um 39% leigjenda leigja a almennum leigumarkadi (tafla 11.1), 13-14% hja
sveitarfélagi, ram 21% a studentagérdoum eda hja félagasamtékum og 25% eru i 66ru
leiguhusnaedi.

Tafla Il.1

Leigir pu & almennum markadi eda annars stadar?
Adeins leigjendur

Hvar leigir pu? Fj6éldi  Hlutfall
Almennum markaodi 35 39,3%
Hja sveitarfélagi 12 13,5%
Hja félagasamtdékum/studentagardar 19  21,3%
Annad 23  25,8%
Alls 89 100,0%

Spurt var hvort vidkomandi leigjandi leigdi timabundid, af naudsyn, eda baedi
timabundid og af naudsyn, eda hvort hann vilji frekar vera a leigumarkadi (tafla 11.2a
og b).

Tafla Il.2a

Leigir pu timabundid, af naudsyn eda vilt pu frekar vera a leigumarkadi?
Peir sem eru 4 leigumarkadi og taka afstddu

Astaeda fyrir leigu: Fiéldi  Hlutfall

Timabundid og/eda af naudsyn 75 852%

Vildi frekar vera a leigumarkaodi 13 14,8%

Alls 88 100,0%
Tafla Il.2b

Leigir pu timabundid, af naudsyn eda vilt pu frekar vera a leigumarkadi?
ltarlegri greining

Fjoldi Hiutfall Hiutfall

Astaeda fyrir leigu: svara allra leigjenda
Leigi timabundid 19 2,5% 21,3%
Af naudsyn 37 4.8% 41.,6%
Timabundid og af naudsyn 19 2,5% 21,3%
Vildi frekar vera & leigumarkadi 13 1,7% 14,6%
Veit ekki 1 0,1% 1,1%
Alls leigjendur 89 11,5%  100,0%
| eigin hiisnzedi, hja foreldrum, annad 683 88,5%

Samtals 772 100,0%

Fjoldi 772 89

Einungis um 15% leigjenda segja ad peir vilji frekar vera a leigumarkadi. Pad er pvi

stér meirihluti leigjenda sem litur & leigu sem timabundinn kost, hvort sem pad er af
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naudsyn eda 60rum astaedum. Um 42% sbégdu reyndar ad pad veeri af naudsyn og
dnnur 21% s6godu leiguna baedi timabundna og af naudsyn.

Mjog eda frekar litid husnaedi m.v. parfir fidlskyldunnar

| Allir leigjendur

Alir - ] 12% | |

| Karlar og konur

Karlar
Konur 10%

Aldurshépar
18-29 4ra | 13%
30-39 ara 15%
40-54 ara 14%
55 ara og eldri 7% ‘
| Buseta
Hofudborgarsvaedid m 17%
Landsbyggd 7%
| Hjtskaparstada

Enhleypir | 7%
i sambud/hjonabandi 17%

Fj6ldi barna a heimilinu
Engin bdrn 12%
Ett barn

Tvd born 30%

Prju born eda fleiri
Radstéfunartekjur fidlskyldu & manudi

65-150 pUs |
151-250 pus
251-350 pus
351-500 pus

501 pus og haerra

21%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%

Mynd 11.2: Visbendingar um préngbyli hja 6likum pjodfélagshdépum a leigumarkadi.
Hlutfall leigjenda ar hverjum hopi sem segja husnaedid mjdg eda frekar litid midad vid parfir.
A mynd 1.2 ma sja visbendingar um préngbyli medal leigienda i o6likum
bjodfélagshdépum. Préngbyli er algengast hja leigiendum med tvd eda fleiri bérn. Um
30% peirra sem eru med tvdé bdrn bua préngt. Prongbyli er mun algengara i yngri
aldurshépunum, a héfudborgarsvaedinu (17%) frekar en a landsbyggd (7%) og hja
hjénum/sambudarfélki (17%) frekar en einhleypum (7%). | tekjuhépunum er préngbyli
algengast hja félki med 351-500 pusund a manudi, en i peim hopi eru einmitt margar
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barnafjdlskyldur. Par naest er folk i tekjulaegsta hépnum. Préngbyli & leigumarkadi er
bvi natengt barnafjélskyldum & héfudborgarsveedinu.

Spurt var um upphaed husaleigu i sidasta manudi. Peir sem bua hja foreldrum
eda eettingjum greida sjaldnast hdsaleigu. Um helmingur peirra sem eru i eiginlegu
leiguhisnaedi greidir um eda innan vid 50 puasund krénur a manudi. Af fyrri
leigukdnnunum virdist 1jost ad peir sem eru med leegri leiguna hafa oftar verid lengur i
viokomandi husneedi og leigan dregist aftur ur markadsleigunni eda pa ad peir leigja
odyrar hja sveitarfélagi eda félagasamtékum. Pess vegna er pad yfirleitt svo ad télur
um upphaedir leigu i kdnnunum syna iduglega laegri leigutdlur en eru i fréttum sem
gangverd nyleigds husnzedis a kdnnunartimanum (sja nanar minnisbladid “Verd a
nylega bodnu leiguhdsnaedi a hdéfudborgarsveedinu®).

Pannig virdist til deemis vera algengt & leigumarkadi héfudborgarsvaedisins um
bessar mundir ad husaleiga fyrir hisnaedi sem i bodi er sé a bilinu 100-150 pusund
krbnur & manudi. Pad eru hins vegar tiltélulega fair peirra sem pegar eru i
leiguhtsnaedi sem greida slikar upphaedir. Pannig ma til deemis sja af téflu 11.3 ad
einungis um 21% greida 80 pusund eda meira & manudi i leigu, en taep 30% eru med
51-79 pusund.

Pad ma pvi draga péa alyktun ad po6 hatt gangverd nu sé hindrum fyrir marga
ba sé fyrir hendi talsvert af leiguhisnaedi sem er pegar i leigu sem hefur verid leigt
talsvert 6dyrar, auk pess sem félagslegt hiusnaedi er einnig édyrara. Aukid frambod
sliks félagslegs husnaedis getur pvi baett hag margra peirra sem verst eru settir.

Tafla 1.3
Hversu mikid greiddir pu i hdsaleigu i sidasta manudi?
Peir sem eru ekki i eigin hisnaedi

Hlutfall
allra sem eru
ekki i eigin Peir sem eru i

Upphaed husaleigu & manudi: husnezedi leiguhUsnaedi
Engin 41.,5% 1,1%
1-50 pus. 31,6% 48,9%
51-79 pus. 15,2% 29,5%
80 pus. eda heerra 11,7% 20,5%
Alls 100% 100%

171 88

Pegar leigugreidslur eru skodadar eftir tekjuhdpum (mynd 11.3) kemur i ljés ad félkid

sem er med leegri tekjurnar er oftar med laegri leiguupphaedir, og gaetir par
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veentanlega bezedi félagslegs leiguhlsnaedis og lakara hdsneedis. Pannig er t.d. neer
enginn sem hefur tekjur undir 150 pasund krénum med leigu yfir 80 pasund krénum.
Heerri leigugreidslurnar eru pannig ad miklu leyti bundnar vid folk med heerri tekjur,
ekki sist yfir medaltekjum. Pad ma pvi buast vid ad kostir lagtekjufolks séu prongir a
leigumarkadi og tengist ad miklu leyti félagslegu hisnaedi og I6ku husnaedi.

80%

| 71%

70%

57%

60% -

50%

50% -

49%
39%
_| 47%

40%

30%
29%
33%

30% 1

20%
207

20% -

10% -

6%

0%

Oo/o T T T T T
Allir 65-150 pus 151-250 pus 251-350 pus 351-500 pis 501 pus og
leigjendur haerra
Tekjuhopar

\ 0 1-50 pus. m51-79 pls. m 80 pls. eda meira \

Mynd 11.3: Uppheaed husaleigu eftir tekjuhdpum leigjenda

Hlutfall félks ar hverjum tekjuhdpi sem greidir leigu & vidkomandi bili.

Spurt var hversu haar husaleigubaetur vibkomandi fengi a manudi, ef einhverjar. Um
61% leigjenda segjast ekki fa neinar husaleigubaetur, um 32% fa 15 pasund eda

minna og um 8% fa 16 pusund krénur @ manudi eda meira.

Tafla 11.4
Hversu haar husaleigubaetur faerd pu greiddar manadarlega, ef einhverjar?
Peir sem eru ekki i eigin husneedi

Hlutfall
allra sem eru
ekkiieigin Peirsemerui

Upphaed husaleigubdta & manudi: hdsnaedi leiguhldsnzedi
Engar 77,9% 60,7%
1-15 pus. 18,0% 31,5%
16 pus. eda heerri 4,1% 7,9%
Alls 100% 100%

172 89
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Alika stor hopur leigienda segir ad husaleigubaeturnar hafi haekkad og segir ad paer
hafi laekkad en staersti hdpurinn segja paer hafa stadid i stad (tafla I1.5).

Tafla 11.5
Hafa husaleigubaetur pinar/ykkar haekkad, stadio i stad eda leekkad sl. 2 ar?
Peir sem eru i leiguhUsnegedi

Fioldi  Hiutfall
Haekkad 5 5,8%
Stadid i stad 33 38,4%
Laekkad 5 5,8%
Veit ekki/a ekki vid 43  50,0%
Alls 86 100%

Um 3,4% leigjenda segjast hafa lent i vanskilum med greidslu leigunnar a
sidastlidonum télf manudum. Parna er p6 rétt ad hafa i huga, likt og med mat a
vanskilum husnaedislana, ad margir leigusalar krefjast pess ad leiga sé greidd
reglulega i greidslupjonustu banka og ef endar nd ekki saman kemur pad sem ella
geeti  ordid vanskili & leigu stundum fram sem  yfirdrattur a

bankareikningi/launareikningi vidokomandi.

Tafla 11.6
Hefur pu lent i vanskilum gagnvart leigusala sl. 12 manudi?
Peir sem eru ekki i eigin hUusnaedi

Hlutfall allra Hlutfall peirra

sem eru ekki i sem eru i

eigin husnzedi leiguhlsnaedi

Ja 3,8% 3,4%
Nei 87,7% 96,6%
Veit ekki 8,5% .
Total 100,0% 100%
130 89

A mynd 11.4 ma hins vegar sja visbendingu um i hvada pjédfélagshopum mest brogd
eru ad vanskilum & leigugreidslum.

Par er sérstaklega athyglisvert ad vanskil eru hverfandi hja konum a
leigumarkadi en um 7% karla segjast hafa lent i vanskilum & arinu. Petta er
sérstaklega athyglisvert vegna pess ad pegar almennt er spurt um greidsluerfidleika
ba kvarta konur meira yfir pvi, eins og fram kemur i kaflanum um greidsluerfidleika
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hér & eftir. Konur virdast hins vegar vera skilvisari & leigu pratt fyrir meiri

fjarhagsprengingar.

Vanskil leigjenda & husaleigu & sl. 12 manudum

Karlar og konur

Karlar ﬁ 7%

Konur | 0%
Aldurshépar

18-29 éra | 0%

30-39 ara 5%
40-54 4ra 9%

55 ara og eldri | 0%

Hofudborgarsvaedid 4%
Landsbyggd 3%

Hjuskaparstada

i sambud/hjonabandi 2%
Einhley pir 5%

Fj6ldi barna a heimilinu

Buseta

Engin born 4%
Ett barn | 0%
Tvd born 10%

Prju bérn eda fleiri | 0%

0% 2% 4% 6% 8% 10% 12%

Mynd 11.4: Vanskil leigjenda gagnvart leigusala a sl. 12 manudum.
Hlutfall leigjenda i hverjum hépi sem hafa lent i vanskilum a timabilinu.

Annad sem er athyglisvert vid vanskil leigijenda er ad pau eru mest aberandi i
aldurshépunum 40-54 ara og hja félki & aldrinum 30-39 ara. Pad virdist pvi sem eldri
leigijendur séu i talsverdbum meeli félk sem er i tekjuprengingum. Einhleypir eru
almennt meira i vanskilum en hjonafélk og leigjendur sem eru med tvd bdérn a
heimilinu hafa i einna mestum meeli lent i vanskilum, pannig ad par fara veentanlega

saman fjarhagsprengingar og talsverd framfeerslubyrdi.
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lll. Mégulegir nylidar a fasteignamarkadi

— Peir sem eru ekki i eigin husnaedi —

Hér er fjallad um pann hép sem ekki byr i eigin hisnaedi nu. Par er um ad reeda folk
sem byr i leiguhisnaedi, hja foreldrum, eettingjum eda vinum, & vinnustad, stofnun
eda 4 annan mata. Ur pessum hépi koma nylidar 4 fasteignakaupamarkadi, peir sem
kaupa sina fyrstu ibud eda félk sem kemur aftur inn a markadinn eftir ad hafa farid af
honum adur. Petta er mikilvaegur hépur til ad meta stédu peirra sem vildu gjarnan
kaupa en standa hugsanlega frammi fyrir erfidum hindrunum.

i toflu 1111 er synt i hvada maeli folk Ur pessum hépi hefur reynt ad kaupa ibud
a sioustu arum en fallid fra pvi. Um 15% hoépsins segjast hafa gert pad, en pad

samsvarar um 7.000 einstaklingum a aldrinum 18-80 ara.

Tafla lll.1
Hefur pu reynt ad kaupa ibud a sidustu arum en fallid fra pvi?
Peir sem eru ekki i eigin hlusnaedi

% peirra sem Fjoldi i

eru ekki i eigin  pjédfélaginu

Hlutfall husnaedi 18-80 ara

Ja 3,2% 14,5% 7.120

Nei 19,0% 85,5% 41.867

Alls, peir sem eru ekki i eigin

husneaedi 22,3% 100,0% 48.988

| eigin husnaedi 77,7% . 170.887
Allir % 100,0% .-
Fj6ldi svarenda 772 172

Fj6ldi i pjodfélaginu 18-80 ara 219.875

Pad hafa pvi verid talsverd brogd ad pvi ad folk hafi reynt ibudarkaup en fallid fra pvi.
Margir adrir hafa audvitad keypt sina fyrstu eign a sidustu arum. En pessi visbending
er mikilveeg pvi hun bendir til 6fullnaegdrar parfar fyrir kaup & ibudarhisnaedi.

i toflu 111.2 er synt i hvada maeli f6lk i pessum hoépi hyggst festa kaup &
ibudarhisneaedi a naestu misserum. Par kemur fram ad um pridjungur hyggst kaupa
ibudarhisneedi, en pad samsvarar um 16.000 manns & aldrinum 18-80 ara & 6llu
landinu. Pad eru pvi umtalsverd aform uppi medal einstaklinga og fjdlskylda i pessum
hépi um husnaediskaup.
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Tafla lll.2
Hyggst pu eda fjdlskyldan kaupa ibudarhlsnezedi a naestu misserum?
Peir sem eru ekki i eigin hUusnaedi

% peirra sem Fioldi i
Hlutfall  eru ekki i eigin  pjodfélaginu
allra hldsnzedi 18-80 ara
Ja 7,3% 32,6% 15.949
Nei 14,0% 62,8% 30.760
Veit ekki 1,0% 4,7% 2.278
Alls, peir sem eru ekki i eigin
husnaedi 22,3% 100,0% 48.988
i eigin husnzedi 77,7% 170.887
Allir % 100,0%
Fjéldi svarenda 772 172
Fjéldi i pj6dfélaginu 18-80 &ra 219.875

Gagnlegt er ad skoda hvada pjodfélagshopar pad eru sem helst hafa reynt
hasnaediskaup & sidustu arum og sémuleidis hverjir hyggja & kaup a4 naestu misserum.
Pad er gert a myndum Ill.1 og Ill.2.

Fyrst ma sja a mynd lll.1 ad pegar litid er a aldur kemur i ljos ad pad er i
mestum meeli folk a aldrinum 30-39 ara sem hefur reynt husnaediskaup en fallid fra
pvi. Pad er mikilvaegt ad pad skuli ekki vera yngsta folkid heldur folk i pessum
aldurshoépi sem er venjulega komid Ur nami og ad fullu Gt & vinnumarkad, um leid og
baast ma vid ad flestir hafi stofnad fjélskyldu a pessum aldri. Pad er pvi edlilegt ad
folk i pessum hopi hafi reynt ibudarkaup og pad bendir jafnframt til erfidra hindrana
ao fjéroungur folks ur aldurshépnum skuli hafa fallid fra kaupum.

Sidan ma sja ad pad er mun algengara a héfudborgarsvaedinu ad folk hafi
reynt petta an arangurs, eda 19% a méti 8% a landsbyggdinni. Um 17% hjéna og
sambudarfélks hefur reynt petta en 13% einhleypra. Pa er sérstaklega athyglisvert ad
um 24% peirra sem eru med eitt barn & heimilinu hafa reynt kaup en fallid fr4. Par er
samsvorun vid aldurshopinn 30-39 ara. Pa eru um 36% peirra sem segja nuverandi
hasnaedi fjdlskyldunnar mjog eda frekar litid midad vid parfir fjdlskyldunnar sem hafa
reynt kaup en heett vid. Loks eru pad einstaklingar og pér i neest laegsta tekjuh6pnum,
b.e. folk med 151-250 pusund i radstdéfunartekjur @ manudi sem hafa heest hlutfall
tilrauna til ibudarkaupa, an arangurs, eda um 32%.

Pegar allt er tekid saman er ljést ad pad er ad steerstum hluta félk sem eaetla
ma ad hafi raunverulega poérf fyrir tryggt husnaedi fyrir fjdlskylduna sem hefur reynt
kaup en heett vid, en ekki félk sem aetla ma ad ekki hafi verid raunsaett né hafi litla
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pérf haft. Barnaf6lk i prongu husnaedi, & aldrinum 30-39 ara er mest afgerandi
hépurinn, félk sem er med tekjur undir medaltekjum en pd ekki undir fataektarmérkum,

pb.e. i leegsta tekjuhépnum.

Hafa reynt ad kaupa ibud a sidustu arum en fallid fra pvi

T T T
| Allir sem ekki eru i eigin husnzedi
Allr S 5% | | |
Karlar og konur

Karlar | 15%
Konur 14%

| Aldurshépar

|
14%

18-29 4ra |
30-39 ara 25%
40-54 ara

55 4ara og eldri

Blseta
Hofudborgarsvaedio | 19%
Landsbyggd 8% ‘
| Hjluskaparstada

Einhley pir 13%

Fj6ldi barna & heimilinu

Engin bdrn |
Ett barn

24%

Tvd born

brjt bérn eda fleiri
Staerd husnaedis m.v. parfir fidlskyldunnar

Frekar/mjog Iitid 36%

Heefilegt 14%

Radstofunartekjur fidlskyldunnar

Miog/frekar stor
65-150 pus 9%
151-250 pus
251-350 pus
351-500 pus

501 pus og heerra

32%

13%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%

Hlutfall i hverjum hépi sem hafa reynt ad kaupa ibad en fallid fra pvi

Mynd Ill.1: Peir sem hafa reynt ad kaupa ibudarhusnaedi en fallid fra pvi.
Hiutfall félks i hverjum hopi sem hafa reynt ad kaupa.
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Naest skodum vid nanar pa i olikum pjéfélagshépum sem hyggjast festa kaup &

ibudarhusnaedi & neestu misserum (mynd I11.2).

Hyggjast kaupa ibud a naestu misserum

Allir sem ekki eru i eigin hisnzedi

Allir — 33%

Karlar og konur
Karlar 32%

Konur 34%
| Aldurshépar
18-20 ara | 31%
30-39 ara 44%

40-54 ara
55 &ra og eldri

Hjuskaparstada

{ sambud/hjonabandi 41%

Einhley pir 27%
Fj6ldi barna a heimilinu

Prjt born eda fleiri

44%
Tvo born 37%
Eitt barn 37%

Engin bdrn
Staerd husnaedis m.v. parfir fidlskyldunnar
Frekar/mj6g litid 43%

Heefilegt
Mjog/frekar stor
Radstéfunartekjur fiélskyldunnar

65-150 plis

151-250 pus 29%
251-350 pus
351-500 pus
501 pus og heerra 60%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

Hlutfall félks i hverjum hopi sem hyggjast kaupa ibudarhisnaedi

Mynd 111.2: Aform um htsnaediskaup & naestu misserum.
Hiutfall félks i hverjum hopi sem hyggjast kaupa.

Hér ma sja ad aform um kaup bera nokkurn keim af mynstrinu sem fram kom & mynd
1.1, en pé med afgerandi fravikum.
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Kaupaform eru mest hja aldurshépnum 30-39 ara, hjonum og sambudarfélki,
barnmdérgu félki og félki sem byr prongt midad vid parfir fjidlskyldunnar.

Pa er athyglisvert ad beint samband er milli aforma um husnaediskaup og
radstéfunartekna fjdlskyldunnar. Pvi haerri sem tekjurnar eru peim meiri eru aformin
um husneaediskaup. Einungis mjog litill hluti félksins i leegsta tekjuhopnum hyggur &
kaup og um 30% peirra sem eru med tekjur & bilinu 151 til 350 pusund. Kaupmattur
virdist pvi vera nokkud augljés pattur i akvérdunum um husnaediskaup og jafnframt
rada miklu um pad hvort af kaupum verdur.

| framhaldinu var spurt um paetti er geetu skipt mali fyrir méguleika félks & ad
festa kaup & ibudarhisnaedi. | t6flu 111.3 er synt hvernig folk Gr pessum hépi peirra
sem ekki bua nu i eigin husnaedi svarar pvi, hvort erfitt veeri fyrir pad ad leggja fram
naegilegt eigid fé vid ibudarkaup fyrir pvi sem ekki faest 1anad fyrir.

Tafla 111.3
Telurdu ad pad veeri erfitt fyrir pig ad leggja fram naegilegt eigid fé
vid ibudarkaup, fyrir pvi sem ekki feest lanad fyrir?
Peir sem eru ekki i eigin husnaedi

% peirra sem Fjoldi i

Hlutfall  eru ekki i eigin  pjédfélaginu

allra hasnaedi 18-80 ara

Ja 15,2% 68,0% 33.323

Nei 6,0% 26,7% 13.101

Veit ekki 1,2% 5,2% 2.563

Alls, peir sem eru ekki i eigin

hldsnzedi 22,3% 100,0% 48.988

i eigin hisnaedi 77,7% . 170.887
Allir % 100,0% .
Fjoldi svarenda 772 172

Fi6ldi i pjodfélaginu 18-80 ara 219.875

Svérun er mjog afgerandi, en 68% segja ad pad veeri erfitt fyrir pa ad leggja fram
naegilegt eigid fé. Petta samsvarar um 33.000 manns & aldrinum 18-80 ara a landinu
ollu.

Eins og sja ma a mynd 111.3 er petta mun algengara hja peim sem laegri tekjur
hafa, en um 93% peirra sem hafa tekjur a bilinu 151 til 250 puasund kréonur i
radstéfunartekjur a manudi segja ad petta yrdi erfitt fyrir pa. Pegar komid er yfir
medaltekjur (ofan 350 pusunda) eru pad hins vegar faerri, eda ramur helmingur sem

segja petta erfitt.
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Pad virdist pvi ljost ad veruleg fyrirstada er hja mérgum i pessu efni. Eigid fé
er of litid og/eda lanshlutfall of lagt. Heerra lanshlutfall kallar pé ad 6dru dbreyttu a
haerri afborganir og aukna greidslubyroi.

100%

93%

90% 1 83%
- 79%
70%
60% | 539% 539%
50% |
40% |
30%
20%
10% -
0% ‘ ‘ ‘ ‘

65-150 pus 151-250 puis 251-350 pus 351-500 pis 501 pus og heerra

% i hverjum tekjuhdpi sem myndi eiga erfitt me0 eigin fé

Radstofunartekijur fidlskyldunnar

Mynd 111.3: Peir sem myndu eiga erfitt med ad leggja fram eigin fé, greint eftir
tekjuhdpum.

Folk var einnig spurt hversu mikid eigiod fé pad geeti lagt fram. Pad ma sja i t6flu 111.4.

Par kemur fram ad um 34% segjast ekki geta lagt neitt fram af eigin fé til
hlusnaediskaupa. Um 14% segjast geta lagt fram 500 pusund eda minna, annad eins
eina til eina og hélfa milljon og enn énnur 14% segjast geta lagt fram tvaer milljénir
eda meira. Fjérdungur var 6viss um petta. Fasteignasalar telja ad 3ja til 5 milljona
eigin fé purfi ad leggja fram vid kaup a litilli ibud a héfudborgarsvaedinu um pessar
mundir.

Tafla Ill.4
Hversu mikid gaetir pu lagt fram af eigin fé ef pu hygdist kaupa ibud & naestunni?
(p.e. fyrir peim hluta sem ekki er 1&nad fyrir).
Peir sem eru ekki i eigin husneedi

Fjoldi  Hlutfall
Ekkert 55  34,4%
500 pus. eda minna 22 13,8%
1-1,5 milljon 22 13,8%
2 milljonir eda meira 22  13,8%
Veit ekki 39  24,4%
Alls 160 100,0%
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Pegar hlidsjon er hofd af almennu lanahlutfalli & markadi og verdi fasteigna virdist

liést ad petta eru afar lagar upphaedir sem flestir segjast geta lagt fram sem eigid fé

vid hasnaediskaup.

100%

90%

80%

70%

67%

60%

50%

47%

40%

36%

30%

20%

10% -

% i hverjum tekjuhdpi sem ekki geeti lagt fram neit
eigin fé

0%

65-150 pus

151-250 pus

251-350 pus

11%
7%

351-500 pus 501 pus og
hzerra

Raodstofunartekjur fidlskyldunnar

Mynd I11.4: Peir sem ekki geetu lagt fram neitt eigin fé, greint eftir tekjuhdpum.

Eins og sja ma a mynd 1.4 er nokkud beint samband milli tekna félks og getu pess til

ao leggja eitthvad fram af eigin fé. Peir sem lzegri tekjur hafa segja oftar ad peir geti

ekkert lagt fram.

Neest var spurt um getu til ad greida afborganir og vexti af hdusnaedislanum,

midad vid nuverandi tekjur. Svor vid pvi ma sja i toflu II1.5.

Tafla 1.5
Telurdu ad pad veeri erfitt fyrir pig ad greida afborganir og vexti af husnaedislanum

vegna ibudarkaupa, midad vid nuverandi tekjur pinar?
Peir sem eru ekki i eigin hUusnaedi

% peirra sem Fjoldi i

Hlutfall eru ekki i pjodfélaginu

allra__ eigin husnzedi 18-80 ara

Ja 13,5% 60,5% 29.620

Nei 7,9% 35,5% 17.374

Veit ekki 0,9% 41% 1.994

Alls, peir sem eru ekki i eigin

husnaedi 22,3% 100,0% 48.988

i eigin husnaedi 77,7% 170.887
Allir % 100,0% .
Fjéldi svarenda 772 172

Fjéldi i pj6dfélaginu 18-80 ara 219.875
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Hér eru pad um 60% svarenda i pessum hopi félks sem ekki byr i eigin husnaedi sem
segir ad erfitt verdi fyrir pa ad greida afborganir af husnaedislanum, midad vid
niverandi tekjur. Petta samsvarar teeplega 30.000 manns & aldrinum 18-80 &ra. A
mynd II1.5 er synt hvernig folk i 6likum pjodfélagshdépum svarar pessu.

Peir sem telja erfitt verdi ad greida afborganir, m.v. niverandi tekjur
Allir sem ekki eru i eigin husnaedi
Allr T 60%
| Karlar og konur
Karlar | 49%
| Aldurshépar
18-29 4ra | 68%
30-39 ara 38%
40-54 ara 54%
55 &ra og eldri 70%
| Buseta
Héfudborgarsvaedid | 64%
| Hjuskaparstada
i sambud/hjonabandi | 60%
| Fjéldi barna & heimilinu
Engin bérn | 67%
Ett barn 53%
Tvo bérn 37%
brjt bérn eda fleiri 67%
Staerd husnaedis m.v. parfir fidlskyldunnar
Frekar/mjog litid 57%
Heefilegt 67%
Miog/frekar stor 32%
Radstéfunartekjur fidlskyldunnar
65-150 pus 83%
151-250 pus 68%
251-350 pus 68%
351-500 pus 26%
501 pus og haerra 40%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%
% i hverjum hopi sem telja ad erfitt verdi ad greida afborganir og vexti vegna hisnaedislana

Mynd II1.5: Peir sem telja ad erfitt verdi ad greida afborganir og vexti vegna
husneaedisldna, midad vid naverandi tekjur sinar. Hlutfall i hverjum hopi.
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Hér kemur fram ad konur segja petta mun oftar verda erfitt en karlar og geetir i pvi
liklega kvenna i hopi einstaedra foreldra, sem greindir eru nanar i sérkafla. Petta er
mest aberandi i yngsta og svo eldri aldurshépunum (par sem veentanlega er tekjulagt
folk), hja félki med ymist engin bdrn eda hja félki med prju eda fleiri bérn. P& er petta
aberandi umkvértunarefni hja folki sem byr préngt eda haefilega og loks er petta
almennt meira afgerandi eftir pvi sem radstéfunartekjurnar eru lsegri. Um tveir af
hverjum premur peirra sem hafa radstéfunartekjur a bilinu 150 til 350 pusund krénur
a manudi segja ad erfitt verdi ad greida af husnaedislanum. Pegar komid er yfir
medaltekjur er hlutfallid mun laegra, eda 26% hja peim sem hafa tekjur fra 351 til 500
pbasund.

Porf fyrir eigid fé vid ibudarkaup er pvi augljéslega mikil hindrun fyrir afar stéra
hépa folks sem eetla ma ad vilji kaupa og hafi porf fyrir eigid ibudarhisnaedi.
Greidslubyrdi husnaedislana virdist einnig vera alvarleg hindrun fyrir félk sem ekki byr
nu i eigin hisnaedi. | mérgum tilvikum & petta vid um fidlskyldufélk med bérn sem byr
bréngt. PO pessi vandi sé augljéslega meiri hja folki med leegri tekjur er einnig
athyglisvert hversu stér hann virdist vera hja folki sem hefur tekjur allt upp i
medaltekjur i samfélaginu.

Helstu medul sem geetu hjalpad i pessu sambandi virdast vera heerra
lanshlutfall og léttari greidslubyrdi, til deemis med kréftugri beitingu vaxtabdta vegna
husnaedislana, svo sem til peirra sem eru ad kaupa i fyrsta sinn og til félks med fleiri

bdrn og lagar tekjur.
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IV. Greiosluerfioleikar

Allir svarendur

Spurt var um umfang hasneediskostnadar hja félki i 6llum tegundum hdsneedisurreeda.
Af heildarhépnum voru pad 4,3% sem sdgdu husnaediskostnad sinn (rekstur og
afborganir eda leigu) mjég mikinn midad vid tekjur fjdlskyldunnar. Petta samsvarar
um 9.000 manns & aldrinum 18-80 &ra. Onnur 15% sdgdu husnaediskostnad sinn
frekar mikinn (samsvarar um 31.000 manns a landinu 6llu).

Rumlega tveir af hverjum premur s6gdu husnaediskostnadinn vidradanlegan
og rum 12% s6gdu hann litinn. Ekki var verulegur munur a pessu eftir pvi hvort félk
byr i eigin husnaedi eda leiguhusnaedi

Tafla IV.1
Er husnaediskostnadur pinn, p.e. rekstur og afborganir eda leiga, almennt séd
mikill, vidradanlegur eda litill, midad vid tekjur pinar/fjdlskyldunnar?
Allir svarendur

Fjoldi
Hlutfall Peir sem pjédarinnar
Hlsneediskostnadur: allra svara 18-80 ara
Mjog mikill 4,1% 4,3% 9.114
Frekar mikill 14,4% 15,1% 31.614
Vidradanlegur 64,8% 67,9% 142.406
Frekar litill 8,0% 8,4% 17.658
Mijog litill 4,0% 4,2% 8.829
Veit ekki 3,9% 8.544
Vill ekki svara 0,8% 1.709
Alls % 100,0% 100,0%
Fj6ldi svarenda 772 736
Fj6ldi pjédarinnar 18-80 ara 219.875

i t6flu IV.2 er synt umfang greidsluerfidleika hja dllum svarendum & aldrinum 18-80
ara, 6had busetulrreedum. Spurt var hvort pad hafi komid fyrir einhvern timann a
sidasta ari ad fjdlskyldan hafi att erfitt med ad greida hin venjulegu atgjéld, t.d. fyrir
mat, ferdir, hUsnaedi og pess hattar. Svarkostirnir voru “Nei kom ekki fyrir’, “Ja oft”,
“Ja af og til”, “Ja en sjaldan”, eda “Veit ekki”.

Eins og fram kemur i téflunni voru pad um 3,5% folks almennt & aldrinum 18-
80 ara sem sogoust oft hafa att i slikum erfidleikum, en pad samsvarar um 7.500
einstaklingum & landinu &llu. Um 8,3% sdgdu ad peir hefdu att i slikum erfidleikum af
og til og jafngildir pad um 18.000 manns & landinu 6llu. Pessir tveir hépar
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samanlagodir (rumlega 25.000 manns) eru adeins famennari en sa hopur sem
Hagstofa islands telur undir lagtekjumdrkum i kénnun sinni fra 2004 (sja skyrsluna
“Lagtekjumdrk og tekjudreifing 2003-2004”, februar 2007). Petta er pvi meeling a
fijarhagserfidleikum sem er af svipadri sterdargradu og nidurstada kdnnunar
Hagstofunnar sem midast vid skilgreind fataektarmork (lagtekjumork), p6é ekki sé hér
um sému pjéofélagshdpa ad reeda. Rum 5% svarenda s6gdu ad peir hefdu sjaldan
lent i slikum greidsluerfidleikum. Folk sem byr i leiguhisnaedi var meira i slikum
greidsluerfidleikum. Um 16% leigjenda voru oft eda af og til i greidsluerfidleikum med
hin venjulegu Gtgjéld fjdlskyldunnar, en um 11% peirra sem bula i eigin hlusnzedi.

Tafla IV.2
Hefur pad komid fyrir einhvern timann & sidasta ari ad fjdlskyldan/pa hafi att erfitt
med ad greida hin venjulegu utgjéld, t.d. fyrir mat, ferdir, husnaedi og pess hattar?
Allir svarendur

Fjoldi

Hlutfall Peir sem pjédarinnar

allra svara 18-80 ara

Nei, kom ekki fyrir 80,7% 81,0% 177.438

Ja, oft 3,5% 3,5% 7.690

Ja, af og til 8,3% 8,3% 18.228

J4, en sjaldan 51% 51% 11.108

Veit ekki 2,1% 2,1% 4.557

Neitar ad svara 0,4% . 854
Total 100% 100%
Fj6ldi svara 772 753

Fj6ldi pjédarinnar 18-80 ara 219.875

Pad er audvitad lika athyglisvert ad 81% fblks a aldrinum 18-80 ara hefur ekki att i
neinum erfidleikum med ad greida hin venjulegu utgjold fjdlskyldunnar.

i framhaldi af pessu er athyglisvert ad skoda hvernig félk i hépum sem zetla
ma ad geti verid oft i miklum fjarhagserfidleikum svarar pessum spurningum. Pad er
gert hér i framhaldinu, annars vegar fyrir einstaeda foreldra og hins vegar fyrir
lagtekjufélk almennt.

Einstaoir foreldrar

Einstaedir foreldrar eru mun oftar me® mikinn hisnaediskostnad midad vid tekjur og i
greidsluerfidleikum en félk i 6drum peim pjodfélagshépum sem skodadir hafa verid i
bessari kdnnun. Petta ma sja i téflu IV.3.
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Tafla IV.3
Er husnaediskostnadur pinn, p.e. rekstur og afborganir eda leiga, almennt séd

mikill, vidradanlegur eda litill, midad vid tekjur pinar/fjdlskyldunnar?
Einstaedir foreldrar og allir svarendur samanbornir

Hlutfall Hlutfall

einsteedra allra

Hulsnaediskostnadur foreldra  svarenda
Mjog/frekar mikill 39% 19%
Vidradanlegur 55% 65%
Frekar/mjog litill 3% 12%
Veit ekki 3% 4%
Alls 100% 100%
Fjoldi 31 736

Teep 40% einstaedra foreldra segjast vera med mjoég eda frekar mikinn
husnaediskostnad en hja folki almennt eru pad um 19% sem svara pannig. Einstaedu
foreldrarnir eru einnig mun sjaldnar med vidradanlegan eda litinn husnaediskostnad.
Svarendur i hépi einsteedra foreldra eru frekar fair og ber pvi ad taka pessar télur

sem visbendingar.

TaflalV.4
Hefur pad komid fyrir einhvern timann & sidasta ari ad fjdlskyldan/pa hafi att erfitt

med ad greida hin venjulegu utgjéld, t.d. fyrir mat, ferdir, husnaedi og pess hattar?
Einstaedir foreldrar og allir svarendur samanbornir

Hiutfall Hlutfall

einstaedra allra

Erfidleikar med venjuleg Gtgjéld: foreldra svarenda
Nei, kom ekki fyrir 58% 81%
Ja, oft 23% 4%
Ja, af og til 16% 8%
Ja, en sjaldan 0% 5%
Veit ekki 3% 2%
Alls 100% 100%
31 753

Umfang greidsluerfidleika hja einstaedum foreldrum virdist einnig vera mun meira en
hja félki almennt (tafla IV.4). Pannig segja um 23% einstaedra foreldra hafa oft att i
greidsluerfidleikum med venjuleg utgjéld fidlskyldunnar og énnur 16% segja pad hafa
gerst af og til & sidasta arinu. Samtals eru pad pvi teeplega 40% einstaedra foreldra
sem hafa verid i slikum erfidleikum. Petta eru lang oftast konur. A landinu 8llu eru
pbad hins vegar ad jafnadi um 12% sem oft eda af og til hafa ekki att fyrir hinum
venjulegu Gtgjéldum.
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Lagtekjufolk

Vid drvinnslu gagnanna i hasnaediskdénnuninni var fj6lskyldutekjum deilt nidur a
fjidlskyldumedlimi, samkveemt reiknireglu OECD, pannig ad fyrsti fullordinn
fjidlskyldumedlimurinn feer gildid 1,0, neesti 0,7 og hvert barna faer 0,5. Sidan voru
valin Ur pau 15% svarenda sem hafa laegstu fj6lskyldutekjurnar & fjdlskyldumedlim og
hasnaediskostnadur og greidsluerfidleikar pess hops greindir. Nidurstédurnar eru
bornir saman vid svarendahépinn allan i téflum IV.5 og IV.6, likt og gert var vid
einsteeda foreldra hér ad framan.

Tafla IV.5
Er husnaediskostnadur pinn, p.e. rekstur og afborganir eda leiga, almennt séd

mikill, vidradanlegur eda litill, midad vid tekjur pinar/fjdlskyldunnar?
Einsteedir foreldrar og allir svarendur samanbornir

Hlutfall

Hlutfall allra

Husnaediskostnadur lagtekjufélks svarenda
Mjog/frekar mikill 29% 19%
Vidradanlegur 58% 65%
Frekar/mjog litill 9% 12%
Veit ekki 4% 4%
Alls 100% 100%
Fjoldi 79 736

i toflu VI.5 ma sja ad husnaediskostnadur lagtekjuhdpsins virdast vera mun meiri en
almennt er, p6 ekki sé hann jafn mikill og hja einsteedum foreldrum. Um 29%
lagtekjufolks segja husnaediskostnadinn mjég eda frekar mikinn & moéti 19% allra
svarenda a aldrinum 18-80 ara. Um 58% lagtekjufélks segja hann vidradanlegan a
méti 65% heildarhopsins.

Hluti lagtekjuhopsins er eldra folk sem byr oft i skuldlitlu husneaedi og hefur pvi
litinn kostnad vegna afborgana lana. Pad skyrir hluta pess munar sem kemur fram
hja einstaedum foreldrum og lagtekjuh6pnum almennt.

i toflu V1.6 ma loks sja umfang greidsluerfidleika hja lagtekjuhépnum, eins og
hann er hér skilgreindur. Par kemur fram ad um 14% lagtekjuhépsins segist oft hafa
att erfitt med ad greida hin venjulegu utgjéld fidlskyldunnar a sidastlidonu ari @ méti 4%
svarenda almennt. Pad er pvi riflega prefalt algengara medal lagtekjufélks. Ad auki
byr lagtekjufélkid i lakara hisnaedi og byr til deemis oftar vid prongbyli en adrir hopar.
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Tafla IV.6
Hefur pad komid fyrir einhvern timann & sidasta ari ad fjdlskyldan/pu hafi att erfitt

med ad greida hin venjulegu utgjold, t.d. fyrir mat, ferdir, husnaedi og pess hattar?
Einsteedir foreldrar og allir svarendur samanbornir

Hlutfall

Hlutfall allra

Erfidleikar med venjuleg utgjéld: lagtekjufélks svarenda
Nei, kom ekki fyrir 70% 81%
Ja, oft 14% 4%
J4, af og til 11% 8%
Ja, en sjaldan 4% 5%
Veit ekki 1% 2%
Alls 100% 100%
79% 753

Um 11% lagtekjufolks til vidbdtar segjast af og til hafa verid i erfidleikum med hin
venjulegu Utgjdld og 4% segja pad hafa gerst en sjaldan. Samtals eru pad um 25%
lagtekjufélks sem hafa oft eda af og til verid i greidsluerfidleikum a méti 12% folks
almennt & aldrinum 18-80 ara.

Pad virdist pvi ljést ad mjog eda frekar mikill husnaediskostnadur snertir taep 20%
folks 18 ara og eldra, eda naerri 40.000 manns a landinu 6llu. Greidsluerfidleikar
vegna hinna venjulegu Utgjalda fjélskyldunnar eru oft natengdir miklum
hasnaediskostnadi. Taeplega 12% félks 18 ara og eldra byr oft eda af og til vid slika
greidsluerfidleika, eda naleegt 25.000 manns, sem er ekki fjarri peim fjélda sem
Hagstofa island taldi vera undir lagtekjumdrkum (fataektarmérkum) arid 2004.

Einstaedir foreldrar eru i mun meiri maeli en flestir pjédfélagshopar med mikinn
hasnaediskostnad midad vid tekjur og einnig mun oftar i greidsluerfidleikum. Ungt folk,
barnafdlk og folk i leegri tekjuhdpunum er einnig oftar en adrir i greidsluerfidleikum,
oft vegna mikils husneaediskostnadar.
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Mikilvaegi vaxtabdta vegna husnaedisskulda

Vaxtabétakerfi hins opinbera er afar mikilvaegur pattur er greidir almenningi leid til ad
eignast ibudarhisnaedi. Pad er sa pattur husnaedisstefnunnar sem telja ma
mikilveegasta stodkerfi séreignarstefnunnar, eftir ad félagslegt eignarhlsnaedi og
beinar nidurgreidslur & véxtum hudsnaedislana voru af lagdar. Vaxtabasturnar eru
serstaklega mikilveegar félki med medaltekjur og laegri tekjur, ungum
barnafjélskyldum og nylidum a fasteignamarkadi.

Vid peer miklu heekkanir sem ordid hafa a fasteignaverdi, med tilheyrandi
aukinni skuldsetningu heimila a sidustu arum hefdi matt eetla ad vaxtabdtakerfid hefdi
aukid studning sinn vid pa er skulda vegna ibudarhusnaedis. Su virdist hins vegar
ekki hafa ordid raunin, nema ad takmdrkudu leyti, ef mid er tekid af gdgnum Hagstofu
islands um tekjur og gjéld heimilageirans & timabilinu fra 1994 til 2005. Pau gégn eru
synd i t6flu IV.7

Tafla IV.7

Vaxtabeaetur og vaxtagjéld vegna hasnaedisskulda, 1994 til 2005
Heildarupphaedir vaxtabéta og vaxtagjalda heimilanna (verdlag hvers ars),
og hlutfall vaxtaboéta af vaxtagjéldum

Vaxtabaetur Vaxtagjold
vegna vegna
husneedisskulda. | husnaedisskulda. | Vaxtabsetur sem
Milljardar kr. Milljardar kr. % vaxtagjalda
1994 3 11,4 26,3
1995 3,3 12,1 27,3
1996 3,5 13 26,9
1997 3,6 14,2 254
1998 3,7 15,3 24,2
1999 3,9 17,5 22,3
2000 4,3 20,3 21,2
2001 4,7 23,3 20,2
2002 54 26,5 20,4
2003 5,2 28,8 18,1
2004 52 34,5 15,1
2005 4,5 36,8 12,2
Voxtur 1994-2005 i %
- ver@lag hvers ars 50,0% 222,8%
Voéxtur 1994-2005 i %
- fast verdlag 4,7% 125,3%

Heimild: Hagstofa Islands: Radstéfunartekjur heimilageirans 1994-2005 (2007:5), bls. 16-17.

Hér kemur fram ad vaxtabasetur sem greiddar voru til heimilageirans i heild voru 3

milljardar kréna arid 1994 (4 verdlagi pess ars). Arid 2005 voru paer komnar i 4,5
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milljarda og hofdu leekkad ur 5,4 milljoroum fra arinu 2002. (Télurnar eru a verdlagi
hvers ars, pannig ad stor hluti haekkunarinnar er vegna verdlagsbreytinga).
Vaxtagjoéld voru hins vegar mun meiri, eda 11,4 milljardar arid 1995 og hofdu einnig
haekkad mun meira, eda i 36,8 milljarda arid 2005. Vaxtabeeturnar héfdu aukist um
50% a verdlagi hvers ars, en vaxtagjoldin um 222,8%, eda riflega fjérfalt meira. Ef
tekid er tillit til verdbreytinga a timabilinu kemur i ljés ad vaxtabaetur heekkudu ad
raungildi adeins um 4,7% a timabilinu en vaxtagjéldin haekkudu um 125,3% ad
raungildi, eda margfalt meira. Vextir af husnaedislanum leekkudu umtalsvert arid 2004
og 2005 pannig ad auknar vaxtagreidslur heimilanna eru vaentanlega einkum vegna
aukinnar skuldsetningar, sem fylgdi haerra fasteignaverdi og skuldbreytingum.’

Vaxtabaeturnar voru langt fra pvi ad halda i vid aukinn vaxtakostnad
heimilanna, hlutfallslega séd. Arid 1994 voru vaxtabaetur um 26,3% af vaxtagjéldum
heimilanna. Ari® 2005 hofdu vaxtabaeturnar hins vegar leekkad i 12,2% af
vaxtagj6ldunum, eda um helming. Pannig ma aetla ad hlutfallslegur studningur
vaxtabotakerfisins hafi minnkad verulega i kj6lfar heekkandi fasteignaverds og
aukinnar skuldsetningar heimilanna vegna husnaedislana. Petta er i samraemi vid pa
nidurstédu hér ad framan (bls. 15), ad pridjungur fasteignaeigenda segir ad
vaxtabaetur peirra hafi laekkad a sidastlidnum tveimur arum.

Pad er pvi asteeda til ad setla ad ofangreind préun sem télur Hagstofu Islands
um vaxtabaetur og vaxtagjold vegna husnaedislana heimilanna syna, hafi haldid
afram eftir 2005. A arinu 2006 lsekkudu vaxtabaetur umtalsvert ad raungildi ad mati
ASI. Télur fjarmalaraduneytisins benda einnig til ad greiddar vaxtabaetur hafi leekkad
ao kronutdlu arid 2006 fra arinu & undan og raungildid pvi laekkad talsvert. Pad virdist
bvi sem studningur husnaedisstefnunnar vid fasteignakaup heimilanna i landinu hafi
ekki haldid i vid verulega aukningu vaxtagjalda vegna aukinnar skuldsetningar a

sioustu arum.

! Fjarmalaraduneytid hefur lagt fram tolur um vaxtabaetur fyrir timabilid fra 2000 til 2005. bar eru eins og tolur
Hagstofunnar fyrir drin 2000-2001 en nokkru herri fyrir 2003-5 (5,8 milljardar 2003; 5,5 2004 og 5,5 2005).
Mestur er munurinn 4rid 2005, p.e. 5,5 1 stad 4,5 milljarda. Ef t6lur fjirmdlardduneytisins eru notadar telst
hakkun vaxtabéta frd 1994 vera 83,3% 4 verdi hvers ars { stad 50% samkvaemt tolum Hagstofunnar og
raunhakkunin 27,9% { stad 4,7% samkvaemt Hagstofutolunum. Petta er samt verulega langt ad baki t6lunum um
voxt vaxtagjaldanna, eins og sja mé { toflu IV.7. Ef midad er vid tolur fjarmalaraduneytisins veru vaxtabatur
sem hlutfall af vaxtagjoldum 4rid 2005 14,9% { stad 12,2% skv. tolum Hagstofunnar, og hafa leekkad tr um 26%
arid 1994. Tolur fjarmdlaraduneytisins breyta pannig ekki nidurstodunni um ad vaxtabaetur hafi dregist mikid
afturdr vaxtagjéldum heimilanna 4 pessu timabili, en milda hana litillega.
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Mynd IV.1: Hlutfall 6likra hisnzedishdpa og allra sem segja husnaediskostnad mikinn,
vidradanlegan eda litinn.
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Mynd IV.2: Umfang greidsluerfidleika hja folki i 6likum husnaedisadsteedum.
% folks i eigin husnaedi/leiguhtsnaedi/peir sem bua hja foreldrum, sem segist ekki, oft, af og til, eda
sjaldan hafa att i greidsluerfidleikum a sl. 12 manudum.
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Tafla IV.7

Husnaediskostnadur greindur eftir radstéfunartekjum fjélskylda
Allir svarendur

Raodstéfunartekjur fjolskyldunnar:

65-150 151-250 251-350 351-500 501 pus.
Hdsnaediskostnadur: pus. pus. pus. pus. og heerra Fjoldi
Mjog / frekar mikill 32,4% 25,0% 24.8% 17,4% 11,3% 114
Vidradanlegur 62,0% 69,6% 64,8% 63,0% 56,3% 330
Frekar / mjog litill 5,6% 5,4% 10,4% 19,6% 32,4% 73
Alls 100% 100% 100% 100% 100% 517
* Marktaekur munur er & hopunum, p<0,001.
Tafla I1V.8
Husnaediskostnadur greindur eftir erfidleikum med hin venjulegu utgjéld
Allir svarendur
Nei, kom Ja, en
Husnegediskostnadur ekki fyrir Ja, oft Ja, af og il sjaldan Veit ekki Alls
Mjog mikill 37,5% 25,0% 25,0% 12,5% 0,0% 100% (32)
Frekar mikill 60,9% 9,1% 24.5% 5,5% 0,0% 100% (110)
Vidradanlegur 87,6% 1,0% 5,6% 5,2% 0,6% 100% (500)
Frekar litill 93,5% 1,6% 1,6% 1,6% 1,6% 100% (62)
Mjog litill 100,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 100% (31)
Veit ekki 46,7% 6,7% 0,0% 6,7% 40,0% 100% (30)
Allir 81,0% 3,4% 8,4% 5,1% 2,1% 100% (765)
Tafla IV.9

Erfidleikar med 0tgjéld
greindir eftir radstéfunartekjum fjélskyldunnar i sidasta manudi

Allir svarendur

65-150 151-250 251-350 351-500 501 pus.

Greidsluerfidleikar: pus. pus. pus. pus. og hzerra Fjoldi
Oft 9,7% 9,5% 2,4% 0,7% 0,0% 22
Af og til / sjaldan 12,5% 16,4% 17,6% 15,2% 8,5% 77
Einhverjir erfidleikar

samtals 22,2% 25,9% 20,0% 15,9% 8,5% 99
Ekki erfidleikar 77,8% 74,1% 80,0% 84,1% 91,5% 423
Alls 100% 100% 100% 100% 100% 522
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Tafla IV.10
Hvad eru margar fyrirvinnur & pinu heimili?
Allir svarendur

Fi6éldi  Hiutfall
Ein 255  33,4%
Tveer 476  62,3%
Prjar eda fleiri 33 4,3%
Alls 764 100,0%

Tafla IV.11
Hversu miklar voru radstéfunartekjur fjdlskyldunnar i sidasta manudi, p.e.

samanlagoar allar tekjur fyrirvinna: atvinnutekijur, lifeyristekjur og annad, eftir skatt?
(Hér er att vid allar tekjur samanlagt: Oll laun, aukavinnu, yfirborganir, o.fl.)
Allir svarendur

Hlutfall  Hlutfall peirra

Tekjur allra sem svara
65-150 pus. 9,5% 13,9%
151-250 pus. 15,0% 22,1%
251-350 pus. 16,3% 24,0%
351-500 pus. 18,0% 26,4%
501 pus. og heerra 9,3% 13,7%
Veit ekki 22,5%

Neitar 9,3% ..
Alls 100% 100%
Fi6ldi svarenda 772 526
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V. Staerd husnaeois

i husnaediskdnnuninni var spurt um fjdlda herbergja 4 heimilinu og fijdlda
heimilismanna, annars vegar undir 18 ara aldri og hins vegar 18 ara og eldri. Einnig
var spurt hvort hisnaedid veeri mjoég eda frekar stort, haefilegt, frekar litid eda mjég
litid midad vid parfir fidlskyldunnar (fjslda heimilismanna). A mynd V.1 ma sja hve
stér hluti einstakra pjédfélagshépa sem bua i eigin husnaedi segir husneedid vera

mjog eda frekar litid. Petta er meelikvardi a préngbyli.

Mjog eda frekar litid hisnaedi, midad vid parfir fijdlskyldunnar

Allir semeru i eigin hisnaedi
10,0% \ \ \

Karlar og konur

Allir
Karlar 8,7%
Konur 10,5%

Aldurshopar

18-29 ara 17,4%
30-39 ara
40-54 ara

55 ara og eldri

9,7%

Hjuskaparstada

Einhleypir | 6,5%
i sambud/hjonabandi m 10,2%
Blseta
Hofudborgarsvaedid | 11,5%
Landsbyggd m

Fj6ldi barna a heimilinu

Engin bérn |
Eitt barn
Tvd born

14,2%

Prju bérn eda fleiri 25,4%

Radstofunartekjur fjdlskyldu

65-150 pus 10,0%
151-250 pus 10,2%
251-350 pus
351-500 pus 13,3%
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Peir sem segja husnaedi mjég eda frekar litid m. v. parfir fjdlskyldunnar,
greint eftir pjédfélagshépum
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Hér ma sja ad préngbyli er algengara hja yngra folki og fer minnkandi med
reglulegum haetti eftir pvi sem farid er i heerri aldurshépa. Pad er einnig algengara hja
hjonum og sambudarfélki og mun algengara a héfudborgarsveedinu en a
landsbyggoinni. P& er préngbyli algengara eftir pvi sem fleiri bdrn eru & heimilinu og
lang algengast hja folki med prju eda fleiri bdorn, en um 25% peirra segjast blua préngt,
samkvaemt pessum meelikvarda. Pegar litid er a tekjuhdpa kemur i ljés ad préngbyli
er mest hja folki med tekjur & bilinu 350 til 500 pusund krénur, en almennt er ekki
mikill munur a pessu milli tekjuhdpa pegar litid er til félks sem byr i eigin hisnaedi.

| toflu V.1 er synt heildaryfirlit um mat folks & steerd hisnaedisins midad vid

parfir fjdlskyldunnar.

Tafla V.1
Er husnaedid stort, heefilegt eda litid midad vid parfir pinar/fjdlskyldunnar?
Allir svarendur

Fioldi
Hlutfall  pjodarinnar
allra 18-80 ara

Mjog stort 51% 11.108
Frekar stort 12,7% 27.912
Heefilegt 72,8% 160.064
Frekar litid 7,5% 16.519
Mjog litid 1,8% 3.987
Veit ekki 0,1% 285
Alls % 100,0%

Fj6ldi svarenda 772

Fj6ldi pjédarinnar 18-80 ara 219.875

Um 18% pjodarinnar segist bla i stéru hasnaedi, 73% vid heefilegt rymi og rimlega
9% segjast bua préngt. Pad eru um 20.000 manns a landinu 6llu sem bua prongt

samkveemt pessari skilgreiningu og um 4.000 sem bua mjég préngt.

Tafla V.2
Hversu moérg herbergi eru i niverandi ibudarhusnaedi pinu
(utan eldhuss og badherbergis)?
Allir svarendur

Fj6ldi herbergja: Fjéldi  Hiutfall
Eitt herbergi 14 1,8%
Tvd herbergi 84 10,9%
Prju herbergi 162 21,1%
Fiégur herbergi 237 30,8%
Fimm herbergi eda fleiri 272  35,4%
Alls 769 100,0%
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Tafla V.3
Hversu margir fullordnir (18 ara og eldri) bua & heimilinu?
Allir svarendur

Fullordnir & heimili Fiéldi  Hiutfall

Einn 122 15,8%

Tveir 462  60,0%

Prir 128  16,6%

Fjorir eda fleiri 58 7,5%

Alls 770 100,0%
Tafla V.4

Hversu mérg bérn (yngri en 18 ara) baa a heimilinu?
Allir svarendur

Boérn, yngri en 18 ara & heimili Fi6ldi  Hiutfall

Engin bdrn 400 51,9%

Eitt barn 165 21,4%

Tvo bdrn 133 17,3%

Prjl bérn eda fleiri 72 9,4%

Alls 770 100,0%
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65,4%

30,9%

Hiutfalol aldurshépa

3,7%

18-29 ara 30-39 ara 40-54 ara 55 ara og eldri
Aldurshopar

‘ 0 Mjég eda frekar stort @ Heefilegt @ Frekar eda mjog litid ‘

Mynd V.2: Staerd husnaedis m.v. parfir fijdlskyldunnar, greint eftir aldurshépum
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VI. Samantekt niourstadona

Hasnaediskdnnunin var unnin fyrir Félagsmalaraduneytid i agust 2007. Urtakid var
1200 manns & aldrinum 18-80 ara. Svérun var 65%. Svarendahdpurinn samsvarar
bj6dinni agaetlega med tilliti til dreifingar aldurshépa, kynja og busetu.

Eftirfarandi er itarlegt yfirlit um nidurstdéour ar kdnnuninni.

beir sem bua i eigin husnaeoi:

78% 18-80 &ra bua i eigin husnzedi, 12% i leiguhusnezedi, teep 10% hjé foreldrum eda
aettingjum og 1% bua vid adrar adstaedur (a stofnun, vinnustad o.fl.).

Um 20% folks & aldrinum 18-29 &ra byr i leiguhtisnzedi, 14% 30-39 ara folks og um
8% peirra sem eru eldri.

Um 43% félks & aldrinum 18-29 byr i eigin hisneedi. Vid 40 ara aldurinn er pad komid
i 90%. Pad haekkar i beinu sambandi vid fjélda barna a heimilinu.

36% yngsta aldurshépsins byr hja foreldrum eda aettingjum. Pad er komid i 7% hja
30-39 ara folki og um 1% hja peim sem eldri eru.

Um 8% hjona/sambudarfolks eru i leiguhtisnaedi og 2,5% bua hja foreldrum eda
eettingjum. Um 19% einhleypra bua i leiguhisnaedi og um 29% hja foreldrum eda
aettingjum.

Beint samband er milli tekna (radstéfunartekna fj6lskyldunnar) og busetu i eigin
husnaedi. Sémuleidis er hlutfall peirra sem bla i leiguhusnaedi heerra i laegri
tekjuhopunum.

Teeplega 10% pjodarinnar 18-80 ara segjast bua i mjdg eda frekar litlu husnaedi
midad vid parfir fijdlskyldunnar. Pad er algengara hja konum (oft einsteedum maedrum),
yngra folki, ibGum héfudborgarsveedisins, og par sem fleiri bérn eru & heimilinu. Par
sem 3 eda fleiri bdrn eru & heimilinu segja um 25% ad husnzedid sé mjog eda frekar
litid. P& er prongbyli algengara hja hjonum/sambudarfolki en einhleypum.

Folk i leegri tekjuhdpunum byr oftar vid prengsli en einnig geetir pess talsvert hja folki
sem er fyrir ofan medaltekjur (351-500 pusund a manudi), en par eru gjarnan fleiri
bdrn & heimilinu.

Teaep 40% peirra sem eru i eigin husnaedi greiddu 10-50 pusund kréonur @ manudi i
afborgarnir, vexti og verdbaetur af husnaedislanum i sidasta manudi, 27% greiddu 51-
75 pusund, 23% 76-100 pusund og um 12% greiddu meira en 100 pusund krénur a
manudi. P4 er annar husnaediskostnadur étalinn.

Um 60% huseigenda segjast ekki hafa fengid neinar vaxtabaetur a arinu 2006, um
25% fengu um eda innan vid eitt hundrad pasund, 10% 100-200 pusund og um 5%
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fengu 200 pusund eda meira. Algengara er ad folk a aldrinum 18-40 ara fai
vaxtabeetur en peir sem eldri eru.

Mun fleiri segja ad vaxtabaetur hafi laekkad en ad peer hafi heekkad. Pannig eru pad
um 33% huseigenda sem fa vaxtabaetur sem segja ad paer hafi leekkad a sl. 2 arum,
en um 9% segja peer hafa haekkad. Taep 60% segja paer hafa stadid i stad.

Um 20% husnaediseigenda segja husnaediskostnad sinn vera mjég eda frekar mikinn,
midad vid tekjur fjdlskyldunnar. Hja folki undir 40 ara aldri eru pad um 25% sem
segja husneaediskostnad sinn vera svona mikinn en pad er laegra hja peim sem eldri
eru. Um 22% ibua héfudborgarsvaedisins segja kostnadinn mjég eda frekar mikinn a
moéti 15% landsbyggodarbua. Kostnadurinn er meiri par sem fleiri bérn eru & heimilinu
og einnig hja peim sem bua prdngt er talsvert algengt ad husnaediskostnadurinn sé
mikill.

Hja folki sem er med undir 350 pusund kénum i radstéfunartekjur fidlskyldunnar &
manudi eru pad um 25-28% sem segja husneaediskostnadinn mikinn.

Peir sem hafa att i erfidleikum med ad lata enda na saman i heimilisutgjéldunum eru
mun liklegri til ad vera med haan husnaediskostnad. Pannig eru um 3 af hverjum 4
peirra sem segjast oft vera i greidsluerfidleikum med haan husnzediskostnad. Har
husnaediskostnadur er pannig mikilveegur pattur almennra greidsluerfidleika fjélskylda
og einstaklinga.

Um 3,5-3,8% peirra sem eru i eigin husnaedi segjast hafa lent i vanskilum med
husnaedislan sin & sl. 12 manudum. Petta samsvarar taeplega 6000 manns a
aldrinum 18-80 ara.

Vanskil eru mun algengari hja peim sem eru undir 55 ara aldri en peim sem eldri eru.
Ekki er munur a vanskilum milli aldurshépa almennt & bilinu 18 til 54 ara.

Hjon sem bula i eigin husnaedi eru helmingi oftar i vanskilum en einhleypir og
vanskilahlutfallid heekkar med fjélda barna & heimilinu.

Pa eru um 10% peirra sem bua prongt med vanskil husnaedislana a sl. 12 manudum.
Par er pvi hépur sem er i husnaedisprengingum bzedi vegna prengsla og kostnadar
og byr vaentanlega vid lagar tekjur. Vanskil eru mun algengari hja peim sem almennt
hafa att i erfidleikum med ad lata enda na saman i heimilisutgjéldunum (fyrir mat,
ferdir, hisnaedi og pess hattar), og eru pvi hluti af lagtekjuvanda og/eda umtalsverdri
framfaerslubyrdi.

Leigjendur:

Teaep 40% leigjenda eru & almennum leigumarkadi, um 13% hja sveitarfélégum, rum
20% hja felagasamtokum eda a studentagdérdum og um 25% eru i annars konar
leiguhusnaedi (leigja hja eettingjum, vinum eda & vinnustad).

Einungis um 15% leigjenda (1,7% pjo6darinnar 18-80 ara) segjast kjdsa frekar ad bua i
leiguhusnaedi en i eigin husneaedi. Flestir adrir leigjendur segjast bua i leiguhtsnaedi af
naudsyn (42%), timabundid (21%) eda baedi af naudsyn og timabundid (21%). Um
90% félks endar i eigin husneaedi, almennt séd, pegar fram yfir midjan aldur er komid.
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Um 12% leigjenda segjast bua i mjog eda frekar litlu hasnzedi, midad vid parfir
fjdlskyldunnar. Pad eru 15% karla og um 10% kvenna. Yngri leigjendur bua frekar i
prengslum en peir leigjendur sem eru eldri en 55 &ra.

Um 17% leigjenda a héfudborgarsveedinu bua préngt en adeins um 7% leigjenda a
landsbyggdinni.

Préongbyli er mun algengara hja hjonum (17%) a leigumarkadi en hja einhleypum
(7%), enda er oftar um bdrn ad raeda hja hjénum.

Par sem eru 2 eda fleiri bérn & heimilinu eru milli 20 og 30% sem segjast bua préngt.

Folk i leegri tekjuhdépunum er oftar i prengslum en medaltekjufélk, Hins vegar er folk
med yfir medaltekjum i mesta préngbylinu, eda um 21% peirra sem hafa tekjur a
bilinu 350-500 pusund & manudi. Par gaetir barnmargra heimila par sem tveer
fyrirvinnur eru gjarnan.

Margir leigjendur hafa frekar ldga husaleigu, einkum peir sem lengur hafa verid a
leigumarkadi. Pannig eru teepur helmingur leigjenda med 50 pusund eda minna i
leigu & manudi. Um 30% greida 51-79 pusund kronur og rdm 20% eru med 80
pasund eda heerri leigu. Algengt er ad husnaedi sem nylega er komid til nyrra
leigjenda hafi mun heerri leigu en medaltal leigjendahdpsins i heild.

Nokkud beint samband er milli leigugreidsina og tekna leigjenda, og veentanlega pa
einnig milli gaeda leiguhldsnaedis og tekna leigjenda. Leigjendur sem eru med undir
250 pusund kronum a manudi i radstéfunartekjur eru neer allir med undir 80 pusund
krénur i leigu & manudi.

Um 60% leigjenda fa ekki hisaleigubzetur. Rum 30% fa & bilinu 1 til 15 pdsund a
manudi og taep 8% fa 16 pusund eda meira i husaleigubaetur. Alika margir leigjendur
segja ad husaleigubaetur peirra hafi haekkad eda laekkad en flestir segja peer hafa
stadio i stad sl. 2 ar.

Um 3,4% leigjenda hafa lent i vanskilum med leiguna & sl. 12 manudum.

Engar konur i hopi leigjenda segjast hafa lent i vanskilum med leiguna en 7% karla.
Leigjendur i yngst aldurshopnum eru sjaldan eda aldrei i vanskilum en algengust eru
vanskil hja leigjendum & aldrinum 40-54 &ra (9%) og sidan eru pad 30-39 ara
leigjendur (5%).

Einhleypir leigjendur lenda oftar i vanskilum en hjén og um 10% leigjenda sem eru
med 2 bérn & heimilinu hafa lent i vanskilum a sl. 12 manudum.

Um 11% leigjenda hafa reynt ad kaupa sér ibudarhisnaedi a sidustu arum en fallid fra
pvi. Petta er algengara medal yngri leigjenda, ibua héfudborgarsveedisins og medal
hjéna/sambudarfélks. Um 20% leigjenda sem eru med 1 barn & heimilinu segjast hafa
reynt ad kaupa ibud.

Um 27% peirra leigjenda sem bua préngt segjast hafa reynt ad kaupa ibud en fallid
fra pvi.

Algengast er ad leigjendur i neestleegsta tekjuhépnum (151-250 pusund krénur i

radstéfunartekjur @ manudi) hafi reynt ibudarkaup (17%) en sidan koma leigjendur
med 351-500 pusund kréna tekjur (15%).
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Peir sem eru mégulegir nylidar a eignamarkadi,
b.e. peir sem ekki bua i eigin husnaedi:

e Sterkar visbendingar eru um ad erfitt sé fyrir ungar barnafjélskyldur ad koma inn a
fasteignamarkad og félk med tekjur undir medaltekjum. Pvi leegri sem tekjurnar eru
peim mun erfidara er pad. Einstaedir foreldrar eru i sérstaklega erfidri st6du a
husnaedismarkadi.

e Um 15% peirra sem ekki bla i eigin husnaedi (p.e. eru i leiguhlisnaedi eda bua hja
foreldrum eda eettingjum) hafa reynt ad kaupa ibudarhusnaedi a sidustu arum en fallid
fra pvi. Petta a vid um 7000 einstaklinga & aldrinum 18-80 ara a landinu 6&llu.

e Ppetta er algengast hja folki a aldrinum 30-39 ara, en um 25% peirra hafa reynt
ibudarkaup & sidustu &rum. Um 14% peirra sem eru 18-29 ara hafa reynt petta.

e Mun algengara er a héfudborgarsveedinu en landsbyggdinni ad félk reyni ibudarkaup
og heetti vid (19% & méti 8%) og pad er heldur algengara medal hjéna/sambudarfélks
en einhleypra. Af barnafjélskyldum er petta algengast hja félki sem er med eitt barn a
heimilinu, en um fjérdungur peirra hafa reynt ibadarkaup an arangurs.

e Um pridjungur peirra sem segjast bua préngt hefur reynt ibudarkaup en fallid fra pvi.

e Algengast er ad folk utan eignamarkadar hdsnzedismalanna sem er med
fjdlskyldutekjur a bilinu 151-250 pusund & manudi hafi reynt ibudarkaup og fallid svo
fra pvi, eda 32% peirra. Naestalgengast er petta hja félki med 351-500 pusund kréna
tekjur, eda um 21%. Pad er athyglisvert og raunar rékrétt ad einungis um 9% folks i
leegsta tekjuhdpnum hefur reynt ibudarkaup. Pad er pvi ekki allra tekjulaegsta félkid
utan markadarins sem hefur reynt ibudarkaup og fallid fra peim.

e Um 33% peirra sem ekki bua nu i eigin husnaedi hyggjast kaupa ibudarhisnzedi a
naestu misserum. Petta er algengast hja félki a aldrinum 30-39 ara (44%), sidan hja
40-54 ara félki (38%) og hja peim sem eru 18-29 &ra hyggjast um 31% kaupa ibud a
naestu misserum.

e Um 41% sambudarfolks hyggst kaupa ibud og er petta algengara eftir pvi sem fleiri
bdrn eru & heimilinu og eftir pvi sem prengsli eru meiri.

e Beint reglulegt samband er milli fjdlskyldutekna og aforma um ad kaupa
ibudarhisnzedi a naestu misserum. Einungis um 13% lagtekjufolks (sem margt er
ungt og byr hja foreldrum) hyggst kaupa, um pridjungur félks med tekjur a bilinu 150
til 350 pusund og hja heerri tekjuhdpunum sem ekki eru i eigin hisnaedi er pad svo
talsvert heerra hlutfall sem hyggjast kaupa ibadarhtsnaedi (50-60%).

e Pegar nanar er spurt um fyrirstédur gegn kaupum eigin ibadarhisnaedis kemur i ljés
ad tilteekt eigin fé er stor proskuldur og greidslubyrdi husnaedislana sémuleidis. Um
68% peirra sem ekki bua i eigin husnaedi segja ad pad verdi erfitt ad leggja fram eigin
fé fyrir pvi sem ekki faest l1anad fyrir. Petta samsvarar um 33.000 einstaklingum &
aldrinum 18-80 &ra & landinu 6llu.

e Ppetta er algengast hja félki sem er med 151 til 250 pusund krénur i radstéfunartekjur

fidlskyldunnar a manudi, en um 93% peirra segja petta verda erfitt. Um 80% peirra
sem eru med 251-350 pusund krona tekjur og er pad sama hlutfall og hja laegsta
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tekjuhopnum. Um helmingur peirra sem eru med yfir 350 pasund kronur &
radstdfunartekjur & manudi segja vera erfitt fyrir sig ad leggja fram neegilegt eigid fé
fyrir pvi sem ekki faest 1anad fyrir.

e Um pridjungur (34%) segist ekki geta lagt fram neitt eigid fé vid ibudarkaup. Um 14%
segjast geta lagt fram fra 500 pusund krénum til 1,5 milljénir og sama hlutfall segja 2
milljonir eda meira. Um fjérdungur svarenda i pessum hopi segjast ekki vita hversu
mikid peir geetu lagt fram af eigin fé.

e Algengara er hja folki i laegri tekjuhopunum ad geta ekki lagt neitt fram af eigin fé og a
pad vid um 67% peirra sem eru i leegsta tekjuhdpnum (65-150 pusund kr. 8 manudi).

e Um 60% peirra sem ekki bla i eigin husnaedi segja ad erfitt verdi fyrir pa ad greida
afborganir og vexti af husnaedisldnum, midéad vid naverandi tekjur sinar. Petta a vid
um teeplega 30.000 einstaklinga & aldrinum 18-80 ara i landinu.

e Um 74% kvenna segja petta verda erfitt fyrir sig, & méti 49% karla, enda eru konur
med laegri tekjur en karlar og umtalsverdur hopur kvenna er ad auki i hopi einsteedra
maedra sem hafa prengri kjor vegna meiri framfaerslubyroi.

e Ppetta er algengast i yngst og elsta aldurshépnum, par sem tekjur eru ad 6oru j6fnu
laegri.

e Ppetta er algengara vandamal a héfudborgarsvaedinu en & landsbyggdinni og hja peim
sem hafa flest bérn & heimilinu. Einnig a pad vid um pa sem eru ekki med nein bérn a
heimilinu, en par eru tekjur yfirleitt hvad laegstar.

e Loks er nokkud beint samband milli tekna félks og skynjadra erfidleika vid ad greida
af husnezedislanum, pannig ad folk i laegri tekjuh6punum segir mun frekar ad petta
verdi erfitt. Um 83% i tekjulaegsta hépnum segja afborganir verda erfidar, og
athyglisvert er ad um 68% peirra sem eru med tekjur & bilinu 151 til 350 pusund
krénur i radstéfunartekjur @ manudi segja ad erfitt verdi fyrir sig ad greida af
hasnaedislanum.

Greiosluerfioleikar

e Um 4,3% allra & aldrinum 18-80 ara segja husnezediskostnad sinn (hvort sem er af
eigin husnzedi eda leiguhusnzedi) vera mjog mikinn. Petta samsvarar um 9.000
manns a landinu 6llu. Onnur 15% segja husnaediskostnad sinn (rekstur og afborganir
eda leigu) vera frekar mikinn og samsvarar pad teeplega 32.000 manns & landinu
6llu. Pannig eru pad alls um 19% sem segja husnaediskostnad sinn mikinn.

e Um 3,5% félks & aldrinum 18-80 ara segja ad fj6lskyldan hafi oft att erfitt med ad
greida hin venjulegu utgjold, t.d. fyrir mat, ferdir, hisnaedi og pess hattar, & sidasta ari.
Petta samsvarar um 7600 einstaklingum a landinu. Onnur 8,3% segja ad petta hafi
komid fyrir af og til & sidasta ari og samsvarar pad til um 18.000 manna. Peir sem
segjast ymist oft eda af og til hafa att i slikum greidsluerfidleikum eru pannig naerri
12% eda um 25.600 manns.?

e 2 Til samanburdar m4 geta pess ad i konnun Hagstofu Islands 4 fjolda f6lks undir lagtekjumorkum 4
arinu 2004 t6ldust um 27.500 manns vera undir peim mérkum, sem voru um 102 pisund krénur fyrir
einstakling en 215 pusund krénur fyrir hjén med tvo born (sja skyrslu Hagstofu Islands, Lagtekjumork
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Um 19% allra svarenda (18-80 &ra) segja husneediskostnad sinn vera mjég eda
frekar mikinn, midad vid tekjur fidlskyldunnar. Hja einstaeedum foreldrum er petta mun
haerra, eda teep 40%, og hja lagtekjufélki almennt eru pad um 29% sem hafa mikinn
hlusnaediskostnad.

Vaxtagjoéld heimilanna jukust um 125,3% ad raungildi fra 1994 til 2005 en vaxtabaetur
til heimilanna jukust a sama tima adeins um 4,7% ad raungildi (a fostu verdlagi),
samkvaemt skyrslu Hagstofu Islands um gj6ld og tekjur heimilageirans
(“Radstéfunartekjur heimilageirans 1994 til 2005, i Pjodhagsreikningar 2007:5, 16.
april 2007). Arid 1994 voru vaxtabzetur um 26% af vaxtagjéldum heimilanna en arid
2005 voru vaxtabaesturnar komnar nidur i um 12% af vaxtagjéldum. Par hefur pvi ordid
mikid misraemi i préuninni og hlutfallslegur studningur husnaedisstefnunnar minnkad.

Einstaedir foreldrar eru mun oftar i erfidleikum med ad eiga fyrir venjulegum utgjéldum
fidlskyldunnar en félk almennt. Um 39% einstaedra foreldra segjast oft eda af og til
hafa att i erfidleikum med slik Gtgjéld & sl. 12 manudum (23% oft og 16% af og til), en
hja folki almennt eru pad 12% sem hafa oft eda af og til att i slikum erfidleikum. Hja
lagtekjufdlki almennt eru pad 25% sem segjast oft eda af og til hafa att i slikum
erfidleikum.

Ljést er af gbgnum Husnaediskdnnunarinnar 2007 ad miklir greidsluerfidleikar folks
eru natengdir miklum husnezediskostnadi. Pad er pvi ljost ad adgerdir er beeta
husnaediskjor lagtekjufélks og margra peirra sem munu kaupa sina fyrstu
husnaediseign a neestu misserum eru vel til pess fallnar ad draga ur almennum
greidsluerfidleikum margra fjélskylda og einstaklinga, ekki sist hja ungu barnafélki og
hja folki sem er med tekjur undir medallagi samfélagsins. Einstaedir foreldrar eru i
sérstaklega erfidri stddu a husneedismarkadi.

og tekjudreifing 2003-2004 (febrdar 2007). Athyglisvert er hversu svipudum nidurstédum pessar tveer
6liku mealingaradferdir skila. Ekki er p6 haegt ad segja ad hér sé um somu pjédfélagshdpana sé ad reda,
pvi f6lk sem er vel yfir fatektarmdrkum getur verid { greidsluerfidleikum, t.d. timabundid eda vegna
mikillar framfaerslubyrdi og vegna annarra sérstakra adstedna.
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Vidaukaefni Husnaeodiskonnunar 2007

'A. Sja sérstaka vidaukaskyrslu:
Itarefni ur konnun medal almennings

B. Sja skyrsluna:
Greining a porf fyrir félagslegt husnaeoi:
Kénnun meoda sveitarfélaga og félagasamtaka

C. Sja minnisblao:
Verd a nylega bodnu leiguhusnaedi
a héfudborgarsvaedinu
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